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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af
gjendomme, driftsmateriel og biler.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret veeret usaedvanlige forhold af betydning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der foreligger ingen usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veaesentlig karakter, at det krssver omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over l@betiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomszetning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til indgaende kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PFL Holding af 2013 ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 2ar 0%

inventar

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige belebsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret medmindre der er tale om en samlet
anskaffelse.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af eksterne vurderinger foretaget af ejendomsmaegler.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for PFL Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 5. februar 2020

Direktion

%
Peter Fre arsen
Bestyrelse

Lenhart Poul Hjorth Olsen Cathrine Schlegel Larsen Lars Larsen
Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PFL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kege, den 5. februar 2020

Revision Kage
istreret revisionsvirksomhed
\% 28 05 36 65

en M Simonsen

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne3443
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ..........oooiiie i
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter ............ccoooiiiiiiiiiiiiiinns
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede

VIFKSOMNEABT ...ovceenssomssinssnsss sosiundvaisissiess fiasasvaisi soasyaamG
Andre finansielle omkostninger............ccoccviiiien,

RESULTAT FAR SKAT ..o,

Skat af arets resultat.......ooovee e

ARETS RESULTAT ...........occninissonsnssievoaimimaies

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfariresultat...........ooovvevei e

DISPONERET L ALT ...
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2019 2018
924.189 990.892
-57.874 -39.198
-42.142 0
824173 951.694

2.096.770 585.082
2.920.943 1.536.776
60.220 0
-85.483 -63.582
-247.656 -284.366
2.648.024 1.188.828
-553.977 -261.528
2.094.047 927.300
2.094.047 927.300
2.094.047 927.300




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
InvestenngsejendommMe. . imvmissismisaismsisiisasis 19.5630.000 12.395.001
Driftsmateriel og inventar...........ccccceoviiiiiiiiiiiiiiee, 32.424 116.552
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver.................. 1.800.000 0
Materielle anlaagsaktiver .............................................. 21.362.424 12.511.553
ANLAEGSAKTIVER ..ot 21.362.424 12.511.553
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................... 12.872 249.867
Periodeafgraensningsposter...........cccovveviiiiiiiiiciiiicciinnns 106.200 35.851
Tlgodehavender. ..........aumvevesivmirs i 119.072 285.718
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooooiiiiiiiiiee, 119.072 285.718
AKTIVER ... 21.481.496 12.797.271
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PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Virksomhedskapital.......camsrmmimssmasasmssiss 80.000 80.000
Overfart resultat..............cccooeveeiieiieccii e 5.306.788 3.212.741
EGENKAPITAL .......ooooiiiiiiiiiiiieeeee e, 5.386.788 3.292.741
Hensaettelse til udskudt skat..................cccoevviiiininnnnn, 897.281 583.214
HENSATTE FORPLIGTELSER.................cccoeovniennn., 897.281 583.214
Prioritetsgaeld .............ccooiiiiii ) 3.205.308 3.442.282
Penge- /kreditinstitutter ... i 6.133.538 2.655.413
DEPOSItUM ..o 384.624 181.575
Langfristede gaeldsforpligtelser................................... 9.723.470 6.279.270
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............ 1.212.759 443.862
Penge- /kreditinstitutter...............cccoooiii 125.626 190.068
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ....................... 58.031 46.684
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccocooiiiiiiinene 2.720.616 1.878.922
Anden geeld. . canmumisssmisennrs s s 115.843 63.129
Periodeafgraensningsposter.........ccccooviiiiiiiiiiiiiicaen, 184.075 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................... 1.057.007 19.381
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................................... 5.473.957 2.642.046
GELDSFORPUGTELSER .........coinuinmsnnuaassie 15.197.427 8.921.316
PASSIVER .......ooooiiiiiieiii e 21.481.496 12.797.271

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Priomtetsgesld .....c.oammaamimunras 3.381.732 176.424 2.411.446
Penge- /kreditinstitutter........................ 7.169.873 1.036.335 1.910.913
Depositim summanaamarsamemnn 384.624 0 0
10.936.229 1.212.759 4,322.359

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har leasingforpligtelser pa kr. 103.944 som udlgber i 2022.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2019 kr. 68.000. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at

selskabets heaeftelse udger et starre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant pa kr. 4.582.000 i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgaeld

samt udstedt ejerpantebreve pa kr. 6.230.950 til sikkerhed for bankengagement,

ejerforeninger m.fl. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa

balancedagen kr. 19.530.000.
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