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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PFL Ejendomme ApS
Lyngvej 56
4600 Kagge

CVR-nr.: 35241779

Stiftet: 15. maj 2013

Hjemsted: Kagge

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Frederik Larsen
Revisor Revision Kage
Registreret revisionsvirksomhed

Bag Haverne 54, 2. sal
4600 Kgge
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af

ejendomme.

Useadvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret vaeret usaedvanlige forhold af betydning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der foreligger ingen usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i regnskabsaret realiseret et overskud pa kr. 321.551. Egenkapitalen udger pr. 31.12.2016

kr. 1.436.758.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kresver omtale i

ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vessentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa felgende omrader:

Indregningen af grunde og bygningeringer er aendret fra kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger til dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den eendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den akkumulerede virkning af den indregnet praksiseendring udger en foregelse af arets resultat
for skat med t.kr. 105, og en forggelse af sidste ars resultat for skat pa t.kr. 672. Arets skat af
praksiseendringen bliver ikke pavirket i indeveerende ar og sidste &r. Balancesummen og
egenkapitalen for indevaerende og sidster pavirkes ikke, men der frigores tkr. 874 fra
opskrivningshenlaeggelsen til overfart resultat sidste ar.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersier som falge af sendrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning og andre

eksterne omkostninger”.

Nettoomseetning
Nettoomsastningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til indgaende kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PFL Holding af 2013 ApS

(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af eksterne vurderinger foretaget af ejendomsmeegler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgegrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen

over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle gesldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsvaerdi.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for PFL Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afliegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 30. januar 2017

Direktion

Peter Frederik Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PFL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.
Kage, den 30. januar 2017
Revision Kage

treret revisionsvirksomhed
fir. 28 05,36 65

Registreret revisor,
medlem af FSR - danske revisorer
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE ...

Resultat af ordinzer drift far dagsveerdireguleringer........

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ..................
DRIFTSRESULTAT ......oooiiiiiiiiie e
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMNEAET ....evviiiiiiiiiie e
Andre finansielle omkostninger............ccccccvvvveiiiicin,

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af drets resultat..........ccccooeviiiiei

ARETS RESULTAT ....coooiiiiiiieieeeceee et

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........coooiii e

DISPONERET I ALT ...
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2015

2016 kr. 1000
459.006 595
459.006 595
104.510 606
563.516 1.201
-17.916 -13
-132.213 -109
413.387 1.079
-91.836 -256
321.551 823
321.551 823
321.551 823




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme..........ccvveeeeiiiiiiieeeiie

Materielle anlaagsaktiver..........ccccoooeiiiiiiiciiiii

ANLAEGSAKTIVER ..o

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........................
Andre tilgodehavender...........ccccccveeviiiiiiie s
Periodeafgraensningsposter. ..o

Tilgodehavender.................ccccoreieininniini s

Likvide beholdninger...............cc.cccccoiiii

OMSAETNINGSAKTIVER.......c...oovi,

AKTIVER
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2015

2016 kr. 1000
6.352.260 4.849
6.352.260 4.849
6.352.260 4.849
26.551 0

0 29

17.302 8
43.853 37

0 159

43.853 196
6.396.113 5.045




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2015

2016 kr. 1000

Virksomhedskapital................ccco oo, 80.000 80
Overkurs ved emission .........co.cviiiniiiiiii 0 4
Overfagrtresultat.............coooii 1.356.758 1.032
EGENKAPITAL .......c.cooviiiie e 1.436.758 1.116
Hensaeettelse til udskudt skat............cccooviiiiiiii 239.532 199
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooveeiiiiiiicee e 239.532 199
Prioritetsgaeld ... 2.218.228 2.160
Penge- /kreditinstitutter.............ooocii s 398.422 660
Langfristede gaeldsforpligtelser ....................ccooooeiis 2.616.650 2.820
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 244,983 236
Penge- /kreditinstitutter...............ocooiiic 43.034 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .................cccoeee. 170.421 138
Geeld til tilknyttede virksomheder.............cccoovcccin 1.550.867 380
ANden gald ....oooeii 91.159 156
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................c.c. 2.709 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..........c.....cccooon, 2.103.173 910
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 4.719.823 3.730
PASSIVER ..o 6.396.113 5.045

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2015
2016 kr. 1000
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat .............c.oo 40.532 154
Sambeskatningsbidrag ..........cccoocciiiiii 51.304 102
91.836 256
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ............ 2.396.424 2.288.633 109.983 1.719.704
Penge-/
kreditinstitutter ........... 659.898 533.422 135.000 0
3.056.322 2.822.055 244,983 1.719.704

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.

december 2016 kr.

161.260. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et storre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant pa kr. 3.561.200 i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld

samt udstedt ejerpantebrev pa kr. 420.000 til sikkerhed for bankengagement. Den

regnskabsmeessige vaerdi af af det pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 6.352.260.
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