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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PFL Ejendomme ApS
Lyngvej 56
4600 Kgge

CVR-nr.: 35241779

Stiftet: 15. maj 2013

Hjemsted: Kage

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Frederik Larsen
Revisor Revision Kagge
Registreret revisionsvirksomhed

Bag Haverne 54, 2. sal
4600 Kagge
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af
egjendomme.

Useaedvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret veeret usaedvanlige forhold af betydning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der foreligger ingen usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme reghskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomszaetning

Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til indgaende kontrakter.

Side 5



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
Udbytte fra andre kapitalandele indtesgtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PFL  Holding af 2013  ApS

(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males ved ferste indregning il kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider: .

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5 ar 0%

inventar

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige belgbsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret medmindre der er tale om en samlet
anskaffelse.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af eksterne vurderinger foretaget af ejendomsmeegler.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for PFL Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmeise med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 27. februar 2018

Direktion

oo
V22> —

Peter Frederik Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PFL Ejendomme Ap$S
Vi har opstillet arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstile arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kage, den 27. februar 2018

Revision Kage
Refistreret revisionsvirksomhed
nr. 28 05 36 65

Torbah H. Simonsen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne3443
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTJENESTE ...

Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer........

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme ..................
DRIFTSRESULTAT ..ottt
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ... e
Andre finansielle omkostninger............cococcciiiiin

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets reSUIAL......veeeeeeee e er e e

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt reSURAL. ... e

DISPONERET I ALT ...
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2016

2017 kr. 1000
690.611 459
690.611 459
863.267 105
1.553.878 564
-57.962 -18
-295.593 -132
1.200.323 414
-271.640 -92
928.683 322
928.683 322
928.683 322




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

Investeringsejendomme.............ccveeeii
Driftsmateriel og inventar.............cocccii s

Materielle anlaegsaktiver................cccooos

ANLZEGSAKTIVER........coooiii i

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........................
Andre tilgodehavender.............ccccoviniii
Periodeafgraensningsposter..........coccoiiiiiini

Tilgodehavender ................ocoiiiii

OMS/ZETNINGSAKTIVER. ..o

AKTIVER
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2016

2017 kr. 1000
11.452.479 6.353
25.003 -1
11.477.482 6.352
11.477.482 6.352
59.880 27
39.922 0
4.965 17
104.767 44
104.767 44
11.582.249 6.396




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2016

2017 kr. 1000

Virksomhedskapital...........coooovoiiiiiii 80.000 80
Overfart resultat. ..o 2.285.441 1.357
EGENKAPITAL ... 2.365.441 1.437
Henseaettelse til udskudt skat ... 442 .862 240
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccciniiii 442.862 240
PrioritetSgald ........oovviiririiciiis 3.542.975 2.218
Penge- /kreditinstitutter............cooooo 1.856.844 398
DEPOSIUNM L.vevreiii i 190.063 88
Langfristede geeldsforpligtelser ... 5.589.882 2.704
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 505.661 245
Penge- /kreditinstitutter............cooooo 1.168.432 43
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ...............cccooeie 22.353 171
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cccooiin. 1.484.907 1.550
ANEN GBI ..o 2 3
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ccccoeinee 2.709 3
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 3.184.064 2.015
G/ELDSFORPLIGTELSER ..o 8.773.946 4,719
PASSIVER .. ..o 11.5682.249 6.396

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............ 2.328.210 3.715.036 172.061 2.779.806

Penge-/

kreditinstitutter ........... 533.422 2.190.444 333.600 522.443

Depositum ................. 88.400 190.063 0 0
2.950.032 6.095.543 505.661 3.302.249

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hzefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2017 kr. 94.918. Eventuelle senere Kkorrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udger et starre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant pa kr. 4.753.999 i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld
samt udstedt ejerpantebreve pa kr. 2.532.950 til sikkerhed for bankengagement,
ejerforeninger m.fl. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen kr. 11.452.479.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner for koncernmellemvaerender med

penge-/kreditinstitutter, og heefter solidarisk med PFL Holding af 2013 ApS og De Friske
Malere A/S.
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