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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PFL Ejendomme ApS
Lyngvej 56
4600 Kgge

CVR-nr.: 35241779
Stiftet: 15. maj 2013

Kommune: Kage
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Frederik Larsen
Revisor Revision Kgge
Registreret revisionsvirksomhed

Bag Haverne 54, 2. sal
4600 Kage

Side 3



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af

ejendomme, driftsmateriel og biler.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke i regnskabsaret vesret usaedvanlige forhold af betydning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der foreligger ingen usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i

ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tllﬂyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning og andre

eksterne omkostninger”.

Nettoomsaething
Nettoomsastningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at

lejen optjenes i henhold til indgaende kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer -

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillseg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkie pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PFL Holding af 2013 ApS

(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af akiivernes forventede
brugstider: -

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 2 ar 0%

inventar

Aktiver med en kostpris pa under den skattemeessige belgbsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret medmindre der er tale om en samlet

anskaffelse.

Fortjeneste eller tab ved afheaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre

driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af eksterne vurderinger foretaget af ejendomsmaegler.

/Endringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vzerdien reduceres med nedskrivning til ingdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevesrdien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For

indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser
Finansielle gasldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgasld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til

nominel vaerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle

forpligtelser til dagsvaerdi.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for PFL Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 30. januar 2019

Direktion

Peter Fredérik Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PFL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PFL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december

2018 pa grundlag af selskabets bogfagring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopg@relse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsreghskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Kgge, den 30. januar 2019

Revision Kege

Torbé H. Simonsen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
mne3443
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE.........c.oviiiii

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiVer .........ccccvviiiiie

Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer..............ccccooveiiiiiiiiiinnn

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .............

DRIFTSRESULTAT......c..ooiiiiiiriniiee e

Finansielle omkostninger, der hidregrer fra tilknyttede
VIFKSOMAEAET .....cviiii et
Andre finansielle omkostninger............cccoovviin

RESULTAT FOR SKAT ...,

Skat af Arets resUal.......covvevevre e e ereenns

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVE B FESUNAL. .. oo

DISPONERET LALT ...ooooiiiiiiiie e
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2018 2017
990.892 690.611
-39.198 0
951.694 690.611
585.082 863.267
1.636.776 1.553.878
-63.582 -57.962
-284.366 -295.593
1.188.828 1.200.323
-261.528 -271.640
927.300 928.683
927.300 928.683
927.300 928.683




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

Investeringsejendomme.............ccceeeeennen
Driftsmateriel og inventar.................cccccvns

Materielle anlaegsaktiver ...........................

ANLAEGSAKTIVER............oocoiviiiin,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender............cccccoeivveiininnnns
Periodeafgraensningsposter..........c.ccc..oo..
Tilgodehavender..................c.c.ooovviinnnnnns

OMS/ETNINGSAKTIVER.............cceeiin,

AKTIVER..........coceici i,
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2018 2017
12.395.001 11.452.479
116.552 25.003
12.511.5653 11.477.482
12.511.5653 11.477.482
249.867 78.767

0 21.035

35.851 4.965
285.718 104.767
285.718 104.767
12.797.271 11.582.249




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital............c..ccooviivieeeiiiiiiiceee e, 80.000 80.000
Overfart resultat............ccoovveiiiie e, 3.212.741 2.285.441
EGENKAPITAL.........oooiieeeecce e 3.292.741 2.365.441
Hensesttelse til udskudt skat.........ccocvevviiiiciiinnn, 583.214 442.862
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccc..oovieiiiiecce, 583.214 442.862
Prioritetsgaeld ...........coooiiii 3.442.282 3.542.975
Penge- /kreditinstitutter............ocooccv i, 2.655.413 2.861.126
DEPOSIEUM ....uvviiiiiiiiieece e 181.575 190.063
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.........................ccc...e. 6.279.270 6.594.164
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............ 443.862 505.661
Penge- /kreditinstitutter..............ccccoeeeveee i 190.068 164.150
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ........................ 46.684 22.353
Geeld il tilknyttede virksomheder...........ccccveeriiiiiienncnn, 1.878.922 1.484.907
ANden gaeld ... 63.129 2
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................... 19.381 2.709
Kortfristede geeldsforpligtelser ................................... 2.642.046 2.179.782
G/ELDSFORPLIGTELSER ... 8.921.316 8.773.946
PASSIVER .......oooiiiii e 12.797.271 11.582.249

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Geald i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ............ 3.715.036 3.616.144 173.862 2.598.358

Penge-/

kreditinstitutter ........... 3.194.726 2.925413 270.000 381.000

Depositum ................. 190.063 181.575 0 0
7.099.825 6.723.132 443.862 2.979.358

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har leasingforpligtelser pa kr. 39.200 som udlgber i 2021.

Selskabet er sambeskattet med wovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2018 kr. 40.126. Eventuelle senere Kkorrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at

selskabets hesftelse udger et starre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant pa kr. 4.582.000 i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld
samt udstedt ejerpantebreve pa kr. 2.532.950 til sikkerhed for bankengagement,
ejerforeninger m.fl. Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa

balancedagen kr. 12.395.000.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner for koncernmellemvasrender med
penge-/kreditinstitutter, og haefter solidarisk med PFL Holding af 2013 ApS, De Friske

Malere A/S og De Friske Tamrere A/S.
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