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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Ejendomssel skabet Ny Munkegade 2 E-F ApS
Bekkasinve 4
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 35241590
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Marsdlis Boulevard 173

8000 Aarhus C

DK Danmark

CVR-nr: 18291584
P-enhed: 1001473349
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016
for Ejendomssel skabet Ny Munkegade 2 E-F ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den

Direktion

Mads Stroyer Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i Ejendomsselskabet Ny Munkegade 2 E-F ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomssel skabet Ny Munkegade 2 E-F ApS for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden méade synes at indehol de vassentlig
felinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at

ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus C, 22/06/2017

Poul Vogedlius

Reg. revisor, medlem af fsr

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i gendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et overskud pakr. 3.636.418. Arets overskud anvendes siledes:

Udbytte 0
Overfort til nasste & 3.636.418
| alt 3.636.418

Egenkapitalen udger herefter kr. 11.615.391.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaddsforpligtel ser males efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaening, aadring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter- og omkostninger.

Skatter herunder udskudt skat

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Modersel skabet Stroyer Development ApS er
administrationssel skab og betaler dermed koncernens samlede sel skabsskat til skattemyndighederne.
Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrati onssel skabet,
indregnes i balancen som " Selskabsskat" eller "Tilgodehavende hos modervirksomhed".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgerelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud males til
den vaadi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22% for udskudt skat.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
I nvesteringsejendomme indregnes til anskaffel sessum med tillaag af kebsomkostninger og males
efterfelgende til dagsvaadi jf. arsregnskabslovens § 38.

Afholdte omkostninger, der tilhagrer en ggendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor g endommen blev indregnet som aktiv, og som medfarer en forggel se af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges anskaffel sessum som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ggendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sammenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser. Ved opgerel se af
dagsvaadien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede lgjeindtaggter ved fuld udlgjning
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sesomkostninger. Der korrigeres for
skennet tomgangsl e baseret pa lejesammensagtning og kontraktbestand.

Reguleringer i dagsvaadien af investeringsejendomme foretages over resultatopgarelsen jf.
arsregnskabslovens § 49 stk. 1. Der afskrives ikke pdinvesteringsejendomme.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar er optaget til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Andre anlagg, materiel og inventar 5 ar

Smaaktiver under kr. 12.900 udgiftsfares over resultatopgarelsen i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger

nettorealisationsvaadien, nedskrives til denne lavere veadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af en bankkonto.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til
den nominelle vaadi.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttoresultat .......cccccevvvveveveeennn.

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeueeneee.

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat ........cceeevvennn.

Aretsresultat ...ooooeeveeveeeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Overfartresultat ........eeeeeeeeeeeeennnnnns

Note 2016
kr.

-40.269

-40.269

6.000.000
1 182
2 -1.297.839

4.662.074
3 -1.025.656
3.636.418

3.636.418
3.636.418
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2015
kr.

378.179

378.179

8.630.531
32.065
-324.501

8.716.274
-1.898.314
6.817.960

6.817.960
6.817.960
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e

Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovvevvcievieenene,

Finansielle anlasgsaktiver i alt

ANlaagsaktiver T alt ......ooceeieee e

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveevieeiieiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........cccevieieniee s

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
30.187.392

30.187.392
0
0

30.187.392

102.264
0

102.264
16.629.637
16.731.901

46.919.293
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2015
kr.
13.653.822

13.653.822
1.007.637
1.007.637

14.661.459

35.182
10.885

46.067
1.321.451
1.367.518

16.028.977
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2016

Kr.

80.000
11.535.391

11.615.391
3.225.656
3.225.656

31.960.000

31.960.000

0
118.246

118.246

32.078.246

46.919.293
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2015

kr.
80.000
7.898.973

7.978.973
2.200.000
2.200.000
5.815.209
5.815.209

20.139

14.656

34.795

5.850.004

16.028.977
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renter, pengeinstitut
Kursgevinst, [an

2. @vrige finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renter, pengeinstitut
Garantiprovision

L &neomkostninger, indfriet 1an
Kurstab, [an

Renter, anden gadd

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

BRF Kredit 31.960.000

Restgadd efter 5 &r 31.960 t.kr.
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2016 2015
kr. kr.

0 207

182 31.858

182 32.065
2016 2015
kr. kr.
301.154 258.309
39.304 0
445.664 0
510.344 51.211
1.373 3.812

0 11.169

1.297.839 324.501

2016 2015

kr. kr.

0 20.139
1.025.656 1.878.175
0 0

1.025.656 1.898.314

kr.
31.960.000

CVR-nr. 35241590



Side 14 af 14

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter 31.960 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udgjorde 30.187 t.kr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet hadter solidarisk med modervirksomheden Stroyer Development ApS og
sestervirksomhederne Ejendomssel skabet Nerre Alle 54 ApS, Ejendomssel skabet Arhus City
ApS og Ejendomssel skabet Marselisborg Alle 3A ApS for skat af koncernens sambeskattende
indkomst. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for
selskab Stroyer Development ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Antal anSatte, PrimO .....ccceeeciieiieceeee e 1 1
Gennemsnitligt antal anNSatte ..........ccocevirieiinerieeeee e 1 1
Antal ansatte, UItIMO ......c.eooivieiieceeee e 1 1
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