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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022 for
Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2022.

Selskabets arsrapport for 2022 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. februar 2023

Direktion

Johnny @land
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 17. februar 2023

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS for regnskabsaret 2022 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter arets omkostninger til drift af lejemal, herunder skatter, forsikringer,
vedligeholdelse, forbrugsafgifter mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, lokaler, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtggrelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning maéles ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsvardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold péa balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter

Leje og leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets
samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter
m.v.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Deposita males til kostpris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veardi af materielle og finansielle anlegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. 1 tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede ferdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte 1gn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi ~ for  varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremf@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

2.

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

Seerlige poster

2022 2021
2.129.795 1.915.714
-738.316 -1.615.632
-80.181 0
453.218 1.391.006
1.764.516 1.691.088
15.681 100
-319.191 -405.581
1.461.006 1.285.607
-324.532 -269.672
1.136.474 1.015.935
1.136.474 1.015.935
1.136.474 1.015.935
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Balance pr. 31. december

Note

2022 2021
AKTIVER
. Investeringsejendomme 28.300.000 27.070.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.300.000 27.070.000
Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 78.065 71.977
Finansielle anlaegsaktiver i alt 78.065 71.977
ANLAEGSAKTIVER I ALT 28.378.065 27.141.977
Fremstillede varer og handelsvarer 3.724.887 5.520.181
Varebeholdninger i alt 3.724.887 5.520.181
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 231.184 179.930
Andre tilgodehavender 7.567.061 3.597.489
Periodeafgransningsposter 32.272 52.664
Tilgodehavender i alt 7.830.517 3.830.083
Likvide beholdninger 106 105
Likvide beholdninger i alt 106 105
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 11.555.510 9.350.369
AKTIVERIALT 39.933.575 36.492.346
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Balance pr. 31. december

Note

5.
6.
7.
8.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Dagsverdireguleringer

2022 2021
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 10.483.763 9.347.290
EGENKAPITALITALT 10.563.763 9.427.290
Hensettelser til udskudt skat 1.017.039 934.971
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.017.039 934.971

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt 10.615.000 10.615.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.615.000 10.615.000
Kreditinstitutter i gvrigt 4.282.547 3.326.215
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 145.861 94.326
Geld til tilknyttede virksomheder 12.187.498 10.899.086
Selskabsskat 242.464 366.579
Anden geld 677.838 651.920
Periodeafgraeensningsposter 201.565 173.876
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 0 3.083
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.737.773 15.515.085
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 28.352.773 26.130.085
PASSIVER I ALT 39.933.575 36.492.346
Veasentlige aktiviteter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2022 2021
80.000 80.000
80.000 80.000

9.347.289 8.331.355
1.136.474 1.015.935
10.483.763 9.347.290
10.563.763 9.427.290
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Noter

2022 2021

1. Personaleomkostninger

Lgnninger 728.706 358.660

Pensioner 0 1.250.000

Andre udgifter til social sikring 9.610 6.972

Personaleomkostninger i alt 738.316 1.615.632

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeftigede 2 1
2. Seerlige poster

Szerlige poster indregnet under andre driftsomkostninger

Tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver -80.181 0

Szerlige poster i alt -80.181 0

3. Investeringsejendomme
Under materielle anlegsaktiver er  selskabets investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansazttelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2022 baseret pa en afkastprocent pa
6-7 % forhold til den anvendte afkastprocent pa 5-6,5% i sidste regnskabsar.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i
regnskabsaret have medfgrt en @ndret veerdiansaettelse af selskabets ejendomme pa
henholdsvis t.kr. -2.120 og t.kr. 2.480.

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 6.200 efter 5 ar.

5. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning
af husbade og fast ejendom og anden dermed forbundet virksomhed.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve pa i alt tkr. 15.314 med pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi udggr tkr. 26.110, er deponeret til sikkerhed for geaeld til
pengeinstitut.

7. Eventualposter
Selskabet har indgéet aftale om leje af standplads med en éarlig leje pa tkr. 178.

Lejemalene kan til enhver tid opsiges med 6 maneders varsel.

Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Noter

8. Dagsvaerdireguleringer
Dagsvardi 31. december 2022
Dagsveardiendringer indregnet i resultatopggrelsen
Dagsverdiniveau

Information om dagsvaerdiniveauer

Niveau 1:

Vardiansattelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked,
direkte.

Niveau 2:

Veardiansattelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked,

eller indirekte observerbar.

Niveau 3:

Investerings-
ejendomme

28.300.000
453.218
3

hvor prisen anvendes

hvor prisen er direkte

Veardiansattelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pd antagelser,

som en normal markedsdeltager vil ggre sig i verdiansattelse af aktivet.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676621136",

  "birthdate": "1963-10-14",

  "exp": "1676624737",

  "iat": "1676621137",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "089628ce-84a7-48f1-b59b-9df2c6932478",

  "name": "Johnny Øland",

  "nonce": "638122178996092117.NDI1N2NhODQtNmNiYy00ODYzLTgyNTAtMWE1Y2JiNzk2ZmE4M2QwYzIyYTEtZmU0Zi00MTY4LWJmMmMtNDA3Mjg3YmVmNDJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e03cdf0-aa48-41e4-aae3-c19ffa9f2d5e",

  "rat": "1676621099",

  "sid": "cd46c849-4977-4734-89b3-a9c94199176a",

  "sub": "3e03cdf0-aa48-41e4-aae3-c19ffa9f2d5e",

  "transaction_id": "7227fc88-42be-4462-b8f1-33bc681de054",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGZkYmI5YmQtMzA3Ny00NGFlLTlmZTctMDM0OWM5YzJkN2QwfDAwMDAwMDAxfGI3NmQyOWNkLWZmZTYtNGY0My1iMGMxLTFiY2E3YjQwNzgwNHwyNDk0MjU5MzA=",

  "signedAtUtc": "2023-02-17T08:09:26.6648565Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249425930",

  "agreementId_610637jmrnJ249425930": "610637jmrnJ249425930 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a90db7Mgwuj249425930": "a90db7Mgwuj249425930 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5c47b6nuXQZ249425930": "5c47b6nuXQZ249425930 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "_P1SFzEco5ec8kL-bnTL4A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1676625342",

  "exp": "1676628943",

  "iat": "1676625343",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5df4e031-4fa1-46c4-b4a9-255e0cf41ea8",

  "name": "Dennis Cronbach",

  "nonce": "638122221301140587.NDBkOGJjYzctOTA1MS00ZDU3LWEyMGQtNTRlYTdkZWVmZTBhY2JhYTFmZWQtOTMyZC00ZWQ5LTkwMjgtZTgwMGIzZGE1NTQ0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1232019904532",

  "rat": "1676625330",

  "sid": "983d7c79-0a64-47b9-8de0-08f83f882b9d",

  "ssn": "31824559",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:1232019904532",

  "transaction_id": "2cf0e4fe-17fe-46ee-b4df-75cb1df7dc35",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGZkYmI5YmQtMzA3Ny00NGFlLTlmZTctMDM0OWM5YzJkN2QwfDAwMDAwMDAyfGM1OTEzYTM0LTMxMGQtNDdjNS05NmJkLWNhNzNkNWQyNjk2OHwyNDk0MjU5MzA=",

  "signedAtUtc": "2023-02-17T09:15:53.0222463Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249425930",

  "agreementId_a90db7Mgwuj249425930": "a90db7Mgwuj249425930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5c47b6nuXQZ249425930": "5c47b6nuXQZ249425930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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