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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018 for
Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Selskabets arsrapport for 2018 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 25. januar 2019

Direktion

Johnny @land
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 25. januar 2019

SONDERUP 1I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS for regnskabsiret 2018 aflegges i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som maélevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sadvanlige
lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgoerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse vedrorende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgoerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

- Andre anleeg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar. Restvaerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belobsgranse for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kabspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belob, som den
enkelte ejendom vil kunne s&lges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogforte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.
Finansielle anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Deposita males til kostpris.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrerende -efterfolgende
regnskabsar.
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Resultatopgorelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

1. Personaleomkostninger
2. Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Ovrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018 2017
1.639.688 1.544.930
-250.069 -324.717
-3.333 -10.000
120.000 2.735.702
1.506.286 3.945.915
-324.635 -357.223
1.181.651 3.588.692
-259.992 -785.122
921.659 2.803.570
921.659 2.803.570
921.659 2.803.570
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Balance pr. 31. december

Note

2018 2017

AKTIVER
. Grunde og bygninger 29.000.000 28.880.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 3.333
Materielle anlaegsaktiver i alt 29.000.000 28.883.333
Andre tilgodehavender 77.014 74.571
Finansielle anlaegsaktiver i alt 77.014 74.571
ANLAGSAKTIVERI ALT 29.077.014 28.957.904
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 137.448 186.582
Tilgodehavender i alt 137.448 186.582
Likvide beholdninger 305 455
Likvide beholdninger i alt 305 455
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 137.753 187.037
AKTIVERITALT 29.214.767 29.144.941
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Balance pr. 31. december

Note

4.

6.
7.
8.

2018 2017
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 5.258.438 4.336.779
EGENKAPITAL I ALT 5.338.438 4.416.779
Hensattelser til udskudt skat 633.125 604.674
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 633.125 604.674

. Langfristede gzeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i ovrigt 6.895.000 6.895.000
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 6.895.000 6.895.000
Kreditinstitutter i ovrigt 4.927.424 5.147.510
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 49.950 28.594
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.255.870 10.951.801
Geld til associerede virksomheder 71.623 14.295
Selskabsskat 231.541 204.069
Anden geeld 619.094 692.657
Periodeafgransningsposter 192.702 189.562
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 16.348.204 17.228.488
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 23.243.204 24.123.488
PASSIVER T ALT 29.214.767 29.144.941

Vesentlige aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2018 2017

1. Personaleomkostninger

Lenninger 0 74.390

Pensioner 250.000 250.000

Andre udgifter til social sikring 69 327

Personaleomkostninger i alt 250.069 324.717

Antal personer beskaftiget i gennemsnit 0 1
2. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 3.333 10.000

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 3.333 10.000
3. Grunde og bygninger

Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme  indregnet.

Verdiansattelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2018 baseret pa en afkastprocent pa

5-6,5 % i lighed med den anvendte afkastprocent i sidste regnskabsar.

Vardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i
regnskabsaret have medfort en @ndret vardiansattelse af selskabets

henholdsvis t.kr. -2.150 og t.kr. 2.540.

4. Egenkapital

ejendomme pa

Virksomhedskapital

Primo 80.000 80.000
Ultimo 80.000 80.000
Overfort resultat

Primo 4.336.779 1.533.209
Overfort fra resultatdisponering 921.659 2.803.570
Ultimo 5.258.438 4.336.779
Egenkapital ultimo 5.338.438 4.416.779

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 6.895 efter 5 ar.

6. Vaesentlige aktiviteter

Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i at drive virksomhed med keb, salg og udlejning

af husbade og fast ejendom og anden dermed forbundet virksomhed.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebreve pa i alt tkr. 6.895 med pant i grunde og bygninger er deponeret til
sikkerhed for gald til pengeinstitut.

8. Eventualposter
Selskabet har indgéet en aftale om leje af standplads med en é&rlig leje pa tkr. 129.

Lejemalet kan til enhver tid opsiges med 6 maneders varsel.

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjE2NDUwMTE3NzE2NzUyNDY1Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAyMSAxNDo1OTowNCBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC MDIzMjMwN2VKdGhrMTg0MjA2NzMvU0hBNTEyLzdERTRDOTBDMzBGNjFBQ0Y1REVENzJGNkZDNDg1MzQ3RjIxQTZFN0M5MUY5QjdCMEVGMzEzQjVCN0M3NDIwOUI3RkQ3N0JEREJGOTY1RDhFMEVCQTY1Qjk5QUM3NkU4QTRBQkUwNDA1QzNFMjFDQzREMDI3MEVGODZCQkQ5N0Uy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjBlOWY5OTFZWU1rMTg0MjA2NzMvU0hBNTEyLzZBNDMyMjEyQjE0MTcxNUJGMjRDREE2RkE2QzhDRjdENjFDQUU4NTQ5QThDQzZEOEExMTJDOUIxRTA2OEEzOUJBODM5ODM3QkE5OTAxMDc0NTdEMTI2NkE5MTM1MUU5QjZFNzNCRUIzQjU1NEUxQ0RCMTFFNTc0MzgxRUQ5MTRE




  
 
 
 
 
 
 Nw7J9oGwGy6kDMgwiYL00BSnQSY329uTPP2KIec70ME=


 
BnuVe/+yLKzemvcJUnsyZvdJHUpY+9rujz8fUEFgjqbBR/VvJpcIYtE1qEOKlbfnNmtXQeqYVcNH
V0AZAPMb1kv5ke6O83Sf4x1p64RENkqbeJiQmqoUjzNeZ2pNXMYDWBKtZJyxDo5kcmyUvDVZklOp
zGRq+ri6PZFIiS7h2Ul8cB7i6TCu2oET+Qh7ulD/KO6Q411YHJYXI15zZF5NfGc8i1saBcQAOTHn
o4k92vQGc0qbQ+fUTFshLUIGONkU2q71057icJNmZouHIKqTsF1cHCVwkJjEY9TRbiAVvaayMsw8
mTIPi0qYwYNrMJxJtdPQnODZajU9t9QqpBDcnA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -7305735619298101871
  hashsumB c9afeb68JRxZ18420673/SHA512/06ADDE08EB80BEE4F12DD8DBE577EE9AFFBE7F8E786B8AE8A3A455CD62F7F0603EDD4B18DAA01C9602431A54AE777C5DD0416089F77B83F2BE4F43025CE9BD60
  hashsumC 23e51a7ejzNp18420673/SHA512/99BB25EC62BCFB3F5B880E5C9FDAF8407D08E5EB9B05D3627D56BB8D4E40169EACBBA5E2356C90FFF80331CAA451C2C4B1B491BD94691C2D51241FB3C13DD14D
  hashsumD 60e9f991YYMk18420673/SHA512/6A432212B141715BF24CDA6FA6C8CF7D61CAE8549A8CC6D8A112C9B1E068A39BA839837BA990107457D1266A91351E9B6E73BEB3B554E1CDB11E574381ED914D
  hashsumE 0232307eJthk18420673/SHA512/7DE4C90C30F61ACF5DED72F6FC485347F21A6E7C91F9B7B0EF313B5B7C74209B7FD77BDDBF965D8E0EBA65B99AC76E8A4ABE0405C3E21CC4D0270EF86BBD97E2
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMSAxNDo1NTowNSswMTAw
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