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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsiret 2016 for
Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Under henvisning til rsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets Arsrapport
for 2017 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som varende opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drager, den 22. maj 2017

Dire

hnny/¥and
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaxldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uathxngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstriekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsxtte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pi grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pa oplysninger herom 1 Aarsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 22. maj 2017

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

74
ennis Cronbach
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Aqua Domus ApS for regnskabsiret 2016 aflegges i
overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som mailevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa folgende omréader:

Maling af investeringsejendomme til dagsvardi.
Sammenligningstal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.
Bortset fra ovennevnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele wvil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettooms®tning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomszetning
Nettoomsztningen bestir af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Side 6



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtzgter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.,

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse vedrerende selskabsskat, samt regulering af veardien af indgdende finansielle
kontrakter til dagverdi.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sialedes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar madles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pa folgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belobsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der bestir af ejendommens
kebspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsverdi, der repreesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pad balancedagen til en uathengig keber. Dagsverdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogfarte nettoindtjening for indeverende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis statre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsxzttes for de enkelte
egjendomme pa grundlag af gzldende markedsforhold pa balancedagen for den péagazldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.
Finansielle anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Deposita males til kostpris.

Vaerdiforringelse af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt Kkapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Ovrige gxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrorende efterfalgende
regnskabsér.
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Resultatopgerelse 1. januar-31. december

Note

Bruttofortjeneste

1. Personaleomkostninger
2. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
Qvrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overtfort resultat

Disponeret i alt

3. Seerlige poster

2016 2015
783.341 1.788.746
-30.032 -63.651
-10.000 -10.000
743.309 1.715.095

0 116
-475.282 -275.075
268.027 1.440.136
-59.382 -343.387
208.645 1.096.749
208.645 1.096.749
208.645 1.096.749
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Balance pr. 31.

december

Note

AKTIVER

. Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVERI ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

2016 2015
29.980.001 28.462.124
13.333 23.333
29.993.334 28.485.457
53.329 94.529
53.329 94.529
30.046.663 28.579.986
154.580 71.749
10.668 0

963 0

1.831 2.275.000
168.042 2.346.749
550 0

550 0
168.592 2.346.749
30.215.255 30.926.735
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Balance pr. 31. december

Note

5.

7.
8.
9.

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITALIALT

Henszttelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

. Langfristede gzldsforpligtelser

Kreditinstitutter i ovrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVERIT ALT
Vasentlige aktiviteter

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2016 2015
80.000 80.000
1.533.210 1.324.564
1.613.210 1.404.564
24.584 24.584
24.584 24.584
6.895.000 4.415.000
6.895.000 4.415.000
8.901.403 11.695.105
25.000 25.000
11.881.456 12.053.568
60.345 327.887
625.375 916.895
188.882 64.132
21.682.461 25.082.587
28.577.461 29.497.587
30.215.255 30.926.735
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Noter

2016 2015

1. Personaleomkostninger

Lenninger 0 51.860

Andre udgifter til social sikring 30.032 11.791

Personaleomkostninger i alt 30.032 63.651

Antal personer beskaftiget i gennemsnit 1 2
2. Afskrivninger og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 10.000 10.000

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 10.000 10.000
3. Szerlige poster

Szerlige poster indregnet under bruttofortjenesten

Avance ved athendelse af materielle anlaegsaktiver 0 1.457.898

Szerlige poster i alt 0 1.457.898

4. Grunde og bygninger
Under materielle anlegsaktiver er selskabets  investeringsejendomme  indregnet.
Veardiansettelsen  af selskabets investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Vardiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2016 baseret pa en afkastprocent pa
6,5 %.

Vaxrdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pad sével egenkapital som
arets resultat. En andring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2016 have medfert en andret verdiansazttelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis
t.kr. -1.930 og t.kr. 2.240.
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Noter

2016 2015
5. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 80.000 80.000
Ultimo 80.000 80.000
Overfort resultat
Primo 1.324.565 62.801
Overfort fra resultatdisponering 208.645 1.096.749
Dagsvardireguleringer 0 165.014
Ultimo 1.533.210 1.324.564
Egenkapital ultimo 1.613.210 1.404.564

6. Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristet gaeld forfalder t.kr. 6.895 efter 5 ar.

7. Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vesentlige aktiviteter bestdr i at drive virksomhed med keb, salg og udlejning
af husbade og fast ejendom og anden dermed forbundet virksomhed.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi udger t.kr. 29.590.
Der er ydet garanti af pengeinstitut for i alt t.kr. 156.
9. Eventualposter
Selskabet har indgdet en aftale om leje af standplads med en arlig leje pa kr. 93.000.

Lejemdlet kan til enhver tid opsiges med 6 maneders varsel.

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Side 14



