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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for Marcus 2008 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. juni 2020

DIREKTION

=
/ﬁaarc Meller Munch



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/ERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i Marcus 2008 ApS
Konklusion

V1 har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Marcus 2008 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. decem-
ber 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opniede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer handlinger
med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet
ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Overtreaedelse af kildeskatteloven vedrorende indeholdelse af A-skat og AM-bidrag

Selskabet har i strid med skattelovgivningen ikke indeholdt og indberettet A-skat og AM-bidrag af frie goder til sel-
skabets direktion, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Svendborg, den 30. juni 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

11123/REGNI19/JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r veeret investeringsvirksomhed af enhver art
herunder at eje, drive, udvikle og szlge ejendomme.

USIKKERHED VED INDREGNING ELLER MALING

Mailing af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige skon over de
aktuelle markedsforhold. Pa balancedagen har selskabet ved vardiansettelse af investeringsejendomme anvendt
en afkastprocent pd mellem 6 og 8 %.

Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 7,6 % pr. 31. december 2019.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pd 678.916 kr.
Selskabets balance pr. 31. december udviser en balancesum pé 62.819.566 kr., og en egenkapital pa 21.588.919 kr.

Arets resultat er ikke pavirket af vaerdiregulering af selskabets ejendomme.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har nedvendiggjort en raekke
restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan {4 store samfunds- gkonomiske konsekvenser.

Marcus 2008 ApS er for nuverende ikke pavirket negativt af de gennemforte restriktioner. Det er endvidere ledelsens
opfattelse, at selskabets driftsindtjening i den resterende del af regnskabsaret 2020 samt vaerdianseettelsen af selskabets
ejendom ikke i veesentligt omfang vil pavirkes negativt af den aktuelle COVID19-krise.

Der er efter regnskabsarets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Marcus 2008 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszaetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztningen bestar af lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
forbindelse med forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsomkostninger og -indtaegter
Andre driftsomkostninger og - indtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab eller gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Leasingkontrakter

Leasingydelser pé kontrakter, der ikke er finansielle leasingkontrakter og evrige lejeaftaler indregnes i resultat-
opgerelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrorende leasing- og lejeaftaler
oplyses under kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af 14n samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle aktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pé anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en endring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:
Brugstid Restvaerdi

Andre anleg, driftsmateriel Og INVENAT ........coovvieiiiieeicciee e 4 ar 0%



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlzegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foran-
lediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger 1 opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er
tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurdering af
ejendommens dagsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af pantebreve, der af ledelsen anses som langfristet investering. Pantebreve
mdles til dagsveerdi pa balancedagen. Dagsvardien pa pantebreve er opgjort pd grundlag af amortiseringsplan for
pantebrevets afvikling.

Veardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle- og finansielle aktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse,
udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfalgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i pvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
e&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

Note kr. 2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ..cociiciuiiiicinsnssmsasiesmsissnsnssssessessssssasssssasssssasssssasassnns 2.240.579 2.775.458
PersonaleomKOStIINZET .. ..iviiiiiiiiiiee it s b bbb -267.695 -475.959
Vardiregulering og salg investeringsejendomme over bogfort verdi ................. 126.387 6.913.454
Afskrivninger, anleegSaktiVer ........c.oiiiiieiiieiiriis i s s ssasss s sasenesns -175.123 -136.151
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. . 1.924.148 9.076.801
Finansielle iNABELET .....c.coverireriiiirisirisiss s ssesss s ssess e sae s s ssasnnensens 153.309 51.248
Finansielle 0mKOSIINZET .....ccveiiiiiieeeeiiecieiieeeieeeis e enseseeseesaseeseesasesensesesersnenees -1.235.929 -1.765.820
RESULTAT FOR SKAT ... 841.528 7.362.230
SKat af Arets TESUILAL ... .crevrerrriesasisesesssessrssssersersssssasrsessessersssassssssessessssrsssssnesnass -162.613 -1.600.804
ARETS RESULTAT . 678.916 5.761.426
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSAIET ....c.icivvieiiiriimiiinieeiisiseiesissieesessesssesssiesesessssessasssesns 0 0
OVEITBIt TESUITAL ....oeiviiiieieieieeceeeieereesessesseesasesnessessssssasnsasnatassassssassaansssassssssssnnsns 678.916 5.761.426
Disponeret i alt suusmmssomssesssmimsisssiissasassassa s s i S S ST 678.916 5.761.426




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

Note kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3 InvesteringSeJendOmIME ..........ovvvuecieiiiiiiiiit s s arastsiaa e sreesssissseieas
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENLAL .........ocvveereirieesenneirrereeir i iaesesensenns

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

PaANTEDIEVE s iisiisusinsinioswsiomsviss s iassss oas e iaivs mss s s S e e e e St S s s v e s i

ANLAGSAKTIVER T ALT ..

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer ...........ccoiiiiiiiiiiioiiiniiiiiieniieieieeceai
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............cocoveevieeceeerereinsieresreeeeeenen,

Andre tilgodehavVender ............oooiiiiiiieiiiis i
PeriodeafgransningSPOSter .. ..o imiriiiiissiiie st oriiiesisss it s e e ene e st st anseeens

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT ...cociiiiiiiirinisienscscssesssassnsnssanissemssassssssssans

AKTIVER T ALT ...coiiiiiiniininiinsisisnsssssssssisssssessssissenssnsessensssesesssnsensenns

11.

2019 2018
60.341.338 56.411.632
733.694 815.837
61.075.032 57.2277.469
15.000 390.332
61.090.032 57.617.801
0 4.410
0 233.143
33.022 673.733
27.281 54.168
60.303 965.454
1.669.231 3.423.406
1.729.534 4.388.860
62.819.566 62.006.661




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Note kr.

EGENKAPITAL:

ANPATTSKAPITAL ..ottt a ekt r
Overfort reSUltat it ieiisiisssasssseisaiiaisosstsoasssammerssmrs peesrererrerranses

EGENKAPITAL I ALT

PASSIVER

12,

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til UdSKUAL SKAt vvveveevseeeeiieiieeeecsiieeeeeeeeeee e seeeeesesesesssessssessessnsssssseses

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gald til realKreditiNSTITULIET o vveeiiriiiieieiieireisiirsssriessssssssssaessrasassnesesssssssssssasinsaans
K AItNSTITUIIET L..oiiiiiireeiiceeisseeseessesssnseereressnneesasessssesnseenssesssessssseessesnnneesmeesseeesnes

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet S21d ...........coooovreircriiiire e ceeeess s seeeeas
KreditinStitutter .............. comsiammenmie b s s
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer .............cocivicviiiiivinrioeeiireciivesrssrasssens
Geeld til tilknyttede vIrksOmheder .........ccoiiiiiiciiiiiiic e
Skyldig sambeskatningSbidrag .......ccccvveiueireieiiriieiisiisisessiressssese e sre st avsstasaenaens
ANAEN BRIA ..ottt see s esse e e sne e ese st eneeeneerenernenns

GALDSFORPLIGTELSERIALT .......

PASSIVER I ALT ...ccccviniincsssnsisonsenssisasssassasnenaas

6 Eventualforpligtelser
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2019 2018
500.000 500.000
21.088.919 20.410.003
0 0
21.588.919 20.910.003
2.413.076 2.358.434
29.309.617 21.935.286
3.237.940 3.431.246
32.547.557 25.366.532
1.491.731 1.202.936
1.993.601 4.418.716
1.289.762 5.556.246
1.156.293 0
107.970 1.608.112
230.657 585.681
6.270.014 13.371.692
38.817.571 38.738.224
62.819.566 62.006.661




13.

NOTER
Note kr. 2019 2018

1. PERSONALEOMKOSTNINGER
Lo OF BABOT vt s i s i e e i v s s 182.901 368.622
PENSIOMET -ttt sb s et e e en et e 49.479 67.029
Andre omkostninger til social SiKring .........cccocceveveriiinenn, I PO W SR 8.312 12.525
@vrige personaleomKOSININGET .........coiviiiiiiioimiiii oo sresetesaiease s 27.002 27.783

267.695 475.959

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftiget .......ocoooiiiiiiiiiiiiiircce 1 3

2. SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ...c.cviveriiirreririiees sttt sr et sne s b sne b ee s s s e ene s e e ersee e enssanen 107.970 1.608.112
Regulering af udskudt SKat ........ccccoiiiiiiiiiniiiiiicieniie e er e aenes 54.642 -7.308

162.613 1.600.804

3. INVESTERINGSEJENDOMME
AnskaffelSesSum Prifmo ... e ettt seeeeases e 49.402.631 45.651.392
ATEES HIGANE oot nss s sssss st esse s er e eesrens 6.081.906 13.620.412
F e ——— -2.152.200 -9.869.173
Anskaffelsessum UltIIMNO .....ccccovricricrinreninenesinsenansanessssssessessesssssssssassassassassonses 53.332.337 49.402.631
Dagsvardiregulering, Primo .......c.oiviveesisssereniirmsersseomsssssiassesessesessomessosssessesseseens 7.009.001 7.475.603
Arets dagsvaerditQUISTING ...............coveevereeereseeeeeesresssossesssessiessessasesissisesse s seesons 0 -466.602
Regulering til dagsvaerdien, ultimo...........cccccreieeerevcrnnvenresaisennes 7.009.001 7.009.001
BOGFORT VAERDI ULTIMO ....ccccovnrerrernenerrerensnnsas 60.341.338 56.411.632

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansaettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsvaerdi for selskabets ejendomme, der beregnes med
udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det
afkastningskrav, markedet sztter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pd objektiv basis, bliver afkastprocenten
den veesentligste usikkerhedsfakter i forbindelse med veerdianszttelsen af ejendomsportefoljen.

Ved markedsvurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkastkrav p& mellem 6 % og 8 %.
Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 7,6 % pr. 31. december 2019.



14.

NOTER
Note kr. 2019
4. EGENKAPITAL Anpartskapital  Overfort resultat Udbytte I alt
Saldo primo .......cccocevevrecveriineiiiiinns 500.000 20.410.003 0 20.910.003
Overfort jf. resultatdisponering ....... 0 678.916 0 678.916
500.000 21.088.919 0 21.588.919

Anpartskapitalen er sammensat af anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.
Anpartskapitalen har vaeret uaendret de sidste 5 regnskabsar.

2019 2018
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 &r ......ocooiiiiiiieiiiiicice e 27.328.075 20.826.080
Byfornyelsesldn med fuld offentlig stette ej medtaget i regnskabet .................... 1.284.790 0

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet har leasingforpligtelser med en manedelig afgift p4 2,8 t.kr. og en resterende lgbetid pa 19 maneder, hvilket
svarer til en forpligtelse pa ca. 153 t.kr.

Selskabet er part i tvist vederende solgt ejendom. Det er ledelsens opfattelse, at sagen vil falde ud til selskabets fordel
og dermed ikke medferer treek pé selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabet heafter solidarisk med moderselskabet Kaare Meller Munch Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der tinglyst 1. prioritetspant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve pid 7.823 t. kr. i grunde og bygninger.
Regnskabsmaessige veerdi pa grunde og bygninger udger 60.341 tkr.

Til sikkerhed for geld til Santander Bank er der tinglyst ejerpantebreve i en Mercedes B180, arg. 2014 og en Mercedes
GLC220, arg. 2017. Regnskabsmaessige veerdi udger 492 t.kr.

Af den samlede likvide beholding pd 1.669 t.kr. indestér 582 t.kr. p4 deponeringskonti i pengeinstitut.



