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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Marcus 2008 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 14. maj 2018

DIREKTION

Kaare Mgller Munch



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Marcus 2008 ApS

Erldeering om udvidet gennemgang af rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Marcus 2008 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard
om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udforer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéaet ved revisionen
eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

mne31470

11123/REGN17/MP/IM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veret investeringsvirksomhed af enhver art
herunder at eje, drive, udvikle og szlge ejendomme.

USIKKERHED VED INDREGNING ELLER MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmessige sken over de

aktuelle markedsforhold. P& balancedagen har selskabet ved vardianszattelse af investeringsejendomme anvendt
en afkastprocent pa mellem 6 og 8 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultatopgorelse for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 udviser et resultat pd 901.579 kr. Selskabets
balance pr. 31. december udviser en balancesum pa 54.380.091 kr., og en egenkapital pd 15.148.575 kr.

Arets resultat er ikke pavirket af vaerdiregulering af selskabets ejendomme.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Marcus 2008 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virtksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden 4rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen bestéar af lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
forbindelse med forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pd debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsomkostninger og -indtaegter

Andre driftsomkostninger og - indteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter 1 forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab eller gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

- fortscettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Leasingkontrakter

Leasingydelser p kontrakter, der ikke er finansielle leasingkontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultat-
opgorelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrerende leasing- og lejeaftaler
oplyses under kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver mélt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed
valuta, amortisering af 1&n samt tilleeg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle aktiver males ved ferste indregning til kostpris.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles efterfelgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pad anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en eendring 1 regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linewre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:
Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g INVENTar ...t 4 ar 0%

- fortscettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomine
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foran-
lediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er
tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurdering af
ejendommens dagsverdi.

Finansielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestédr af pantebreve, der af ledelsen anses som langfristet investering. Pantebreve
males til dagsveerdi pd balancedagen. Dagsveerdien pa pantebreve af opgjort pa grundlag af amortiseringsplan for
pantebrevets afvikling.

Veerdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles 1 balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfaigende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldncoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfolgende perioder méles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn
svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa ldnoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelses-
tidspunktet.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.



RESULTATOPGORELSE FOR REGNSKABSARET 1. JANUAR -31. DECEMBER 2017

Note kr.

BRUTTOFORTJENESTE .ceirrctcemerectemensssseseanes

1 PersonaleomKOSININGET .. c.cooviiiiiiiirieecie ettt
Veerdiregulering af investeringsejendomume ......o.eeveivererererienrerrenceerceenceneeneene
Afskrivninger, anlaegsaktiVer ........oocvieiieriieieee et

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

2 Finansielle indtaEler . ..ooooi it ettt
3 Finansielle OMKOSIINZET ..ooiiiuioiiiiciiieiinicc ettt

RESULTAT FOR SKAT

4 Skat af Grets FESUILAL ...oeeiii i e s e e e st reeesessearannns

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret .......oooiiioieierisrerese ettt ene et
OVErfart TESUIAL ..ottt e

DISPONETBE 1 @l .oiiiiniiice ettt sttt r e e

10.

2017 2016
2.712.954 1.736.275
-279.159 -438.766
0 1.694.104
-122.492 -259.177
2311303 2.732.436
44.091 36.898
-1.181.062 -1.216.998
1.174.332 1.552.337
-272.753 -375.654
901.579 1.176.683
0 0
901.579 1.176.683
901.579 1.176.683




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Note kr.

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

5 InvesteringSeIeNAOIMUTIE ... .oovivviereearirirerieeeereeieaeceestereaneas e ses et e e anaeeeseeebee e enceneeaeas
Andre anleg, driftsmateriel 0g IIVENLAT .....covriiiieeieiieie e

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:

PADIEDICVE «eevevveeeieeiee ettt et ie e ettt aeee e esseesse e ssasrtanaeeseaesenenearterss

ANLAGSAKTIVERTIALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer .....o.oiviveeineriiee e,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...,
Andre tgodehavVender ........cooiveiie e
PeriodeafgraensningSPOSIEr . ..o.eouii et

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERITALT ...

AKTIVERIALT

.............................

11.

2017 2016
53.126.995 42.150.875
330.513 353.255
53.457.508 42.504.130
579.413 625.441
54.036.921 43.129.571
0 26.600
2.724 0
68.527 38.338
63.656 0
134.908 64.938
208.263 724.545
343.170 789.483
54.380.091 43.919.054




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Note kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ..ot e
OVerfart TESUITAL ...o.oiiieeecii e et er e e s ce e s eie e v e e avesensas s tenasnssesssesennens

Foresliet udbytte for regnskabsaret ........oociovieiivniirieiie e

EGENKAPITALIALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelser til udskudt SKat ......ooooiiiiieieeeerieee et eea e e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gaeld 11l realkredItINSHIEIHEE . veiiice e r e ee e st senaees
) SQCTa 3o Tt o L RSN 1<) TR

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til realkreditinSIUET ..ocoviii ettt e ee
KredItnSHIREET Leovi ettt et e s
Leveranderer af varer og JenesteydelSer ......ooomiicieiniivrnieriereeinesrreesee s
Geeld til tilknyttede virksOmBeder ...t
Selskabsskat til tilknyttede virksSOmREder .........oocvveivveveereeiereccceeeceeere e
AN GRIA .o b

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

8 Eventualforpligtelser
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

12.

2017 2016
500.000 500.000
14.648.575 11.646.997
0 0
15.148.575 12.146.997
2.365.742 2.173.399
23.277.367 14.127.341
3.158.119 6.165.970
26.435.486 20.293.311
953.104 416.372
5.956.815 5.627.421
3.055.068 830.952
0 2.150.264
80.410 34.122
380.891 246.216
10.430.288 9.305.347
36.865.774 29.598.658
54.380.091 43.919.054




13.

NOTER
Note kr. ' 2017 2016
1. PERSONALEOMKOSTNINGER
LOT1 O GALET <neeeiereeeieretetetertere e st e ar et sttt e et b s se et ae et a e s e e e neee 182.346 342.074
PONSIOMEE ittt ettt ettt e e et e e 49.749 37.766
Andre omkostninger til social SIKIING ..c.oovevverieiieriniinreeee e 7.491 7.262
Oivrige personaleomKOSIIINZET . ..oveviverieririecreieercre ettt 39.573 51.663
279.159 438.766
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftiget .....cocoovvvieiininenics 2 2
2. FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindteegter, tilknyttede virksomheder .......ooooiiiiviiinnreni e, 0 0
@vrige fInansIelle POSLET ...iviiiieeiierereesr et e e 44.091 36.898
44.091 36.898
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder .........cocooevoiniiccnnicceen, 21.417 20.736
@Bvrige fINansielle POSIET ..c.coiv vt e 1.159.645 1.196.262
1.181.062 1.216.998
4. SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL .o.eveeieieceiercetrietes et e ettt n et st n s oo 80.410 34.122
Regulering af udskudt skat ......oooooeoviii e 192.343 341.529
Regulering af tidligere ars SKat ... e 0 3

272753 375.654




14.

NOTER
Note kr. 2017 2016
5. INVESTERINGSEJENDOMME
Investeringsejendomme T alt ... 53.126.995 42.150.875

Selskabets vardiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsvaerdi for selskabets ejendomme, der beregnes med
udgangspunkt i lejeindtaegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det
afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastlzggelse af lejeindtzgter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkastprocenten
den vasentligste usikkerhedsfakter i forbindelse med vaerdiansattelsen af ejendomsportefeljen.

Ved markedsvurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et afkastkrav pd melem 6 % og 8 %.
Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 7,2 % pr. 31. december 2017.

6. EGENKAPITAL Anpartskapital  Overfort resultat Udbytte I alt
Saldo primo ....cooceeereecriereeeene 500.000 11.646.997 0 12.146.997
Koncerntilskud moderselskab .......... 0 2.100.000 0 2.100.000
Overfert jf. resultatdisponering ....... b 901.579 0 901.579
500.000 14.648.576 : 0 15.148.576

7. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2017 2016
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r ..o..ooovervievninennne 19.645.543 16.549.544

8. EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet har leasingforpligtelser med en ménedelig afgift pa 2,8 t.kr. og resterende lebetid pa 43 méaneder, hvilket svarer
til en forpligtelse pa ca. 220 tkr.

Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Kaare Mpller Munch Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rsregnskab.

9. PANTSAETNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er tinglyst 1. prioritetspant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve 11.765 t. kr. 1 grunde og bygninger.
Regnskabsmassige veerdi grunde og bygninger udger 53.104 tkr.



