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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.17 - 31.12.17 for
Ejendomsselskabet af 1. maj 2013.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.17 - 31.12.17.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 30. april 2018

Direktionen

Jens Skadhede Bgndergaard
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 2013 for
regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Hvide Sande, den 30. april 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jorgen Jakobsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26713
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Note

Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Resultatopgerelse
2017 2016
DKK DKK
Bruttofortjeneste 192.681 312.523
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -68.187 -68.771
Resultat for finansielle poster 134.494 253.752
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 27.919 17.377
Andre finansielle indteegter 4192 0
Andre finansielle omkostninger -79.011 -73.503
Resultat for skat 87.594 197.626
Skat af &rets resultat -13.132 -39.661
Arets resultat 74.462 157.965
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 74.462 157.965
I alt 74.462 157.965
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Note

Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Balance

AKTIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Grunde og bygninger 5.220.841 5.119.643
Materielle anleegsaktiver i alt 5.220.841 5.119.643
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 166.584 138.665
Finansielle anlaegsaktiver i alt 166.584 138.665
Anlaegsaktiver i alt 5.387.425 5.258.308
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 64.282 11.296
Tilgodehavende selskabsskat 11.628 0
Andre tilgodehavender 77.815 49.994
Periodeafgrssnsningsposter 8.836 8.725
Tilgodehavender i alt 162.561 70.015
Likvide beholdninger 205.516 138.230
Omseetningsaktiver i alt 368.077 208.245
Aktiver i alt 5.755.502 5.466.553
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Note

Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Balance

PASSIVER
31.12.17 31.12.16
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 383.615 309.1563
Egenkapital i alt 463.615 389.153
Henseettelser til udskudt skat 108.896 84.136
Hensatte forpligtelser i alt 108.896 84.136
7 Geeld til realkreditinstitutter 2.100.000 2.100.000
7 Anden gaeld 2.298.012 2.473.913
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.398.012 4.573.913
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 175.473 173.730
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 36.264 54.955
Geeld til tilknyttede virksomheder 549.241 173.832
Selskabsskat 0 7.224
Anden geeld 24.001 9.610
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 784.979 419.351
Geeldsforpligtelser i alt 5.182.991 4.993.264
Passiver i alt 5.755.502 5.466.553

8
9

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Egenkapitalopgorelse

Overfort

Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 80.000 151.188

Forslag til resultatdisponering 0 157.965

Saldo pr. 31.12.16 80.000 309.153
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 80.000 309.153

Forslag til resultatdisponering 0 74.462

Saldo pr. 31.12.17 80.000 383.615

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

1. Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at udleje ejendomme samt at besidde anparter i Driftsselskab-
et Bredgade 5 ApS.

2017 2016
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 27.919 17.377
Ialt 27.919 17.377
3. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 4.192 0
Ialt 4.192 0
4. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 18.670 10.843
Renteomkostninger i gvrigt 60.341 62.660
Ialt 79.011 73.503

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter
2017 2016
DKK DKK
5. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -11.628 7.224
Arets regulering af udskudt skat 24.760 32.437
Ialt 13.132 39.661

6. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
Beleb i DKK bygninger
Kostpris pr. 01.01.17 5.328.948
Tilgang i aret 159.386
Kostpris pr. 31.12.17 5.488.334
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -209.306
Afskrivninger i aret -58.187
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -267.493
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.17 5.220.841

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

7. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.17 31.12.16
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.100.000 2.100.000 2.100.000
Anden geeld 175.473 1.578.327 2.473.485 2.647.643
I alt 175.473 3.678.327 4573.485 4.747.643

8. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de

sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til admini-

strationsselskabet Homeward ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.100 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 5.221.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve til sikkerhed for geeld til Indenlandsk Sgmandsmission
(anden geeld) pa i alt 3.200, der giver pant i grunde og bygninger med en regnskabmaessig

veerdi pa t.DKK 5.221.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og ejendomsomkostninger samt andre ekster-
ne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlsegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 50 2.500.000

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-

ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter gevinster og tab ved salg af kapital-
andele.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis, regu-
leret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt gevinster og tab ved trans-
aktioner med de pagaeldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster
og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Den forholdsmeessige andel af dattervirksomheder regnskabsmeaessige indre veerdi, er opgjort
efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit, og omfatter
endvidere fglgende:

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Indteegter fra udlejning af veerelser indregnes i takt med, at udlejningen finder sted. Nettoom-
seetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag for udlejningen ekskl. moms og af-
gifter opkraevet pa vegne af tredjemand samt fradrag af rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder udfert arbejde for andre.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter produktionsomkostninger, salgsomkostninger og ad-
ministrationsomkostninger.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlgaesaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar maéles i balancen til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende brugs-
tider og restveerdier:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar (brugstid 5-8 &r, restvaerdi DKK 0)

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

BEIERHOLM
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige

veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.
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Ejendomsselskabet af 1. maj 2013

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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