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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Abildgade 14 ApS
Havkaaparken 35
8381 Tilst

CVR-nr: 35235191
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Nykredit
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L edel sespategning
Jeg har behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Abildgade 14 ApS.

Arsrapporten, der ikke revideres, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Betingel serne for
fravalg af revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og sel skabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Tilst, den 29/05/2017

Direktion

Solveig Mortensen
direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har besluttet at fravadge revision for det kommende regnskabsér. Betingelserne for
fravalg af revision er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet er at drive virksomhed med udlgjning af fast ggendom samt anden hermed besl aagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet driver en udlgningsejendom beliggende i det nordlige Aarhus.

Udlejningsejendommen anses som en investeringsejendom. | arsregnskabet indregnes og vaardireguleres
gjendommen arligt til dagsvaardi. Veardiansadtel sen sker pa grundlag af en afkastbaseret
markedsvaardimodel med udgangspunkt i jendommens budget for det kommende regnskabsar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. | afkastkravet tages hensyn til
lgjereserver. Ejendommen er vaardiansat til 19.148 kr. pr. kvm. Arets vaardiregulering af

gjendommen udger O tkr.

Arets resultat blev et overskud pa 50 tkr., som ases som tilfredsstillende. Egenkapitalen pr. 31. december
2016 udger herefter 1.275 tkr.

Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder af betydning for vurderingen af selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2016 eller arsrapporten for 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Selskabet har implemeteret den nye arsregnskabslov med virkning pr. 1. januar 2016. |mplementeringen har
medfert aandring af indregning af maling af gaddsforpligtelser relateret til ejendommen. Hidtil har
gaddsforpligtel serne vagret indregnet til dagsvaardi, men fremover indregnes de til amortiseret kostpris.
Aendringen har ikke haft vaesentlige bel gbsmaessige konsekvenser for resultatopgerel sen, balancesummen og
egenkapitalen for 2016 eller sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og andrede praesentations- og oplysningskrav i den nye arsregnskabslov,
er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidst ar.

Den anvendte regnskabspraksis er som falger:

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens valutakurs . Va utakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel sen som
finansielle poster. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
| henhold til &rsregnskabslovens § 32 har ledelsen valgt at sammendrage nettoomsagning og omkostninger,
der er afholdt for at opna arets omsagtning i posten "Bruttoresultat”.

| bruttoresultatet indgdr ogsa veadiregulering af investeringsejendom til dagsvaardi.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning vedrarer indtaegter ved udlejning af boliglejemal og indregnesi de perioder |gjeindtaagten
vedrarer.

Andre ekster ne omkosninger
Posten indeholder omkostninger til driften af ejendommen og omkostninger til administration af sel skabet.

Per sonaleomkostninger
Posten indeholder vederlag til selskabets direktion.

Nettofinansieringsomkostninger
Finansielle poster indeholder renter, valutakursreguleringer samt tillaay og godtgarel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudt skat hensadtes af forskellen mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.
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Balance

| nvesteringsejendom

| nvesteringsejendom malestil en skennet dagsvaardi. V aardiansadtel sen baseres pa en markedsvaadimodel
med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende regnskabsar, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vagrende enkeltstaende haandelser. | afkastkravet tages hensyn til |ejereserver. Udgifter,
der tilferer gendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel sestidspunktet, tillaayges
anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer nye eller forbedrede egenskaber,
udgiftsferesi resultatopgerel sen under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringselendommen har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en bestemt levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som investeringsejendommen addes, afspejlesii
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke linesare
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgearel sen .

Gevinst eller tab ved afhaandel se af investeringsejendom indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Egenkapital — Udbytte
Udbytte som er deklaret indregnes som en gaddsforpligtel se. Hensat udbytte indregnes som en saaskilt post
under egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser indregnestil amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttoresultat .........ccccceevveeeeinneenn.
Personaleomkostninger ..................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat .........cccveeun....

Aretsresultat ..oooveveeeeeeeeeeeennn,

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...............cc.........

Overfartresultat ........cooveveveeeeeeen.

Note 2016
kr.

87.146
1 0
87.146

-23.025

64.121

2 -14.118
50.003

50.003
50.003
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2015
kr.

131.273
0
131.273

0
-50.649

80.624
-8.662
71.962

71.962
71.962
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
4.586.821

3 4.586.821

4.586.821

1.704
6.365

8.069
124.599
132.668

4.719.489
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2015
kr.
4.542.946

4.542.946

4.542.946

0
5.188

5.188
164.134
169.322

4.712.268
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeeeeeeeeeeeeee e eaenes
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoeeieecieiecece e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQG vttt

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016

kr.
80.000
1.195.069

1.275.069
44.009
44.009

3.328.714
29.400

3.358.114

30.000
0

12.297

42.297

3.400.411

4.719.489
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2015

kr.
80.000
1.145.066

1.225.066
30.944
30.944

3.365.170
29.400

3.394.570

35.000
7.126

19.562

61.688

3.456.258

4.712.268
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.

Der har ikke udover direktionen vaaret ansatte i regnskabsaret.

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering tidligere ar/aandring i skatteprocent

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 11 af 12

2016 2015
kr. kr.

1.053 3.243
13.065 10.125
0 -4.706

14.118 8.662

Grundeog
bygninger
kr.

4.542.946
43.875
0

4.586.821

0
0

0

4.586.821

Ved vagdiansadtelsen er der taget udgangspunkt i et afkastkrav pa 4 % efter justering for

lgjereserver.
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen pa 80.000 kr. er fordelt i anparter a 1 kr. og multipla heraf.
Der er ikke siden stiftelsen den 18. april 2013 sket andringer i anpartskapitalen.

5. Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtr uffet efter regnskabsar ets
afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder af betydning for vurderingen af
selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016 eller arsrapporten for 2016.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| ejendommen er tinglyst pantebreve pa 3.500 tkr. til sikkerhed for gadd til realkreditintitutter,
samt gjerpantebrev pa 440 tkr., som selskabet har i behold.
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