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L edel sespategning
Jeg har behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Abildgade 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Betingel serne for
fravalg af revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og sel skabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Generalforsamlingen godkender endvidere fravalg af revision for 2019.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Tilst, den 22/05/2019

Direktion

Solveig Mortensen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet er at drive virksomhed med udlgjning af fast ggendom samt anden hermed besl aagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet driver en udlejningsgjendom beliggendei det nordlige Aarhus. Der er i regnskabsaret faardiggjort
et renoverings- og vedligehol del sesprojekt, og eendommen nu fuldt udlejet.

Udlgjningsejendommen anses som en investeringsejendom. | &rsregnskabet indregnes og vaardireguleres
gjendommen arligt til dagsvaardi. Veardiansadtelsen sker pa grundlag af en afkastbaseret
markedsvaadimodel med udgangspunkt i jendommens budget for det kommende regnskabsar, korrigeret
for udsving, der karakteriseres som vaaende enkeltstaende haendel ser. | afkastkravet tages hensyn til
lgjereserver. Ejendommen er vaadiansat til 36.170 kr. pr. kvm. Arets veardiregulering af

ejendommen udger 2.877 tkr.

Aretsresultat blev et overskud pa 1.038 tkr., som anses som tilfredsstillende. Egenkapitalen pr. 31.
december 2018 udger herefter 2.257 tkr.

Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder af betydning for vurderingen af selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2018 eller arsrapporten for 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transakti onsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som
finansielle poster. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Resultatopger else

Bruttor esultat
| henhold til &rsregnskabslovens § 32 har ledelsen valgt at sammendrage nettoomsagtning og omkostninger,
der er afholdt for at opnd &rets omsagtning i posten "Bruttoresultat".

| bruttoresultatet indgar ogsa veadiregulering af investeringsejendom til dagsvaadi.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning vedrerer indtasgter ved udlejning af boliglejema og indregnesi de perioder |ejeindtaggten
vedrorer.

Andre ekster ne omkosninger
Posten indeholder omkostninger til driften af eendommen og omkostninger til administration af sel skabet.

Per sonaleomkostninger
Posten indeholder vederlag til selskabets direktion.

Nettofinansieringsomkostninger
Finansielle poster indeholder renter, valutakursreguleringer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudt skat hensadtes af forskellen mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Balance

I nvesteringsejendom

| nvesteringsejendom malestil en skennet dagsvaardi. V aardiansadtel sen baseres pa en markedsvaadimodel
med udgangspunkt i gendommens budget for det kommende regnskabsdr, korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. | afkastkravet tages hensyn til lejereserver. Udgifter,
der tilferer gendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel sestidspunktet, tillaagges
anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer nye eller forbedrede egenskaber,
udgiftsfaresi resultatopgerel sen under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en bestemt levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen addes, afspejlesii
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke lineage
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Gevinst eller tab ved afhaandelse af investeringsejendom indregnes pa afhaendel sestidspunktet i
resultatopgaerel sen. Gevinst og tab opgares som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi.

Egenkapital — Udbytte
Udbytte som er deklaret indregnes som en gaddsforpligtel se. Hensat udbytte indregnes som en saaskilt post
under egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser indregnes til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieiieieeee e 1.394.865 32.940
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e 1 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieveeeeceee e, 1.394.865 32.940
Andrefinansielle iNdtaagter ........cccoveviiiinenece e 0 0
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......ccccveeveeeeecce e -63.564 -105.755
Ordinaert resultat far skat ........ccooveveinieneieseee e 1.331.301 -72.815
SKat af ArEtSTESUILAL ......coceeeeeierereeeeee et 2 -292.896 15.930
ATEESTESUITAL ..ot 1.038.405 -56.885
Fordag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...............c.c........ 0 0
OVEITAIT rESUITAL .....eoveverieeieeeee e s 1.038.405 -56.885
LAl e 1.038.405 -56.885
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2018
kr.
8.500.000

3 8.500.000

8.500.000

0
0

0
105.864
105.864

8.605.864
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2017
kr.
6.256.335

6.256.335

6.256.335

1.413
5.647

7.060
849.726
856.786

7.113.121
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevveviecceveeeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooovieiecece e

Passiver i alt

Note

2018

kr.
80.000
2.176.590

2.256.590
320.975
320.975

5.587.097

5.587.097
120.000
321.202

441.202

6.028.299

8.605.864
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2017

kr.
80.000
1.138.186

1.218.186
28.079
28.079

5.709.596

5.738.996

100.000
57.260

127.860

5.866.856

7.113.121
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Der er ikke udbetalt vederlag til direktionen.
Der har ikke udover direktionen vaaret ansatte i regnskabsaret.

2. Skat af aretsresultat
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2018 2017
kr. Kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 292.896 -15.930
292.896 -15.930
Der er ikke betalt selskabskat i 2018

3. Materielle anlaegsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
Kr.
Kostpris primo 6.256.335
Tilgang 0
Afgang -633.275
Kostprisultimo 5.623.060
Vaadiregulering primo 0
Arets vaadiregulering 2.876.940
Veaardiregulering ultimo 2.876.940
Regnskabsmaessig veer di ultimo 8.500.000

Ved vagdiansadtelsen er der taget udgangspunkt i et afkastkrav pa 4 % og det

eksisternede lgjeniveau justeret for ikke udnyttede lgjereserver.
Kvm prisen udger 36.170 kr.
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen pa 80.000 kr. er fordelt i anparter a 1 kr. og multipla heraf.
Der er ikke siden stiftelsen den 18. april 2013 sket andringer i anpartskapitalen.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Kreditforeningsgad den forfalder 5 ar efter balancedagen.

| ejendommen er tinglyst pantebreve pa 6.000 tkr. til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvereririeiene s 1
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