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Cenama FEjendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Cenama Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overemsstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 31. maj 2016

Side 3



Cenama Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cenama Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Cenama Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille 4rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
irsregnskabsloven.,

Odense C, den 31. maj 2016

Revisionsfir Axel Gram I/S
CVR. y/ 56 99
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Side 5



Cenama Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Cenama Ejendomme ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, =ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Cenama Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tillzg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring 1 udskudt skat som falge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nitsche Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medfaget i resultatopgerelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sdvel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefier solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapital gevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardians®ttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
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Cenama Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kommende ir.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Bndring i
udskudt skat som felge af sendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016. Udskudt
skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af &ndringen af
dette regnskabsmessige sken er indregnet med 59.915 kr.,
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Cenama Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gazldsforpligtelser

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveardi.
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Cenama Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTORESULTAT ........ccoiitmrreneieeeieeeee e,

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................
Dagsveerdiregulering af geeld vedrarende
Investeringsejendomme ..........coveereeevvinriesscsneneseseeseesenees
Andre finansielle indtaegter ..........cocomvivvriererieeeeereeenee.
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede

VITKSOMBEAET .....coeiiciiriscenniic e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVET Ot TESULLAL......eeeeeeieeeeeeee e ee et eree e sesseeeesseeesnesas
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399.602 =22
2.715.497 1.675
4.587 0
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13.186 2
-38.652 0
3.094.220 1.657
-644.745 -389
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Cenama Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2014
2015 tkr.
2 Investeringsejendomme..........ccocoevirrreereeesersaneccccesesesssen. 6.929.217 4214
Materielle anlaegsaktiver...............cccccovveivere i 6.929.277 4.214
ANLAEGSAKTIVER..........ccovrnrreeseecseercenenaes 6.929.217 4.214
Tilgodchavender hos tilknyttede virksomheder .................. 318.298 54
Selskabsskat........cveecriereeeeeeettcn e 0 I
Andre tilgodehavender ............ccouvireeieceeeeeicineeereeeesenvenns 144.000 0
Tilgodehavender ............ccooeeievevecececrcriieei e 462 .29; 55
Likvide beholdminger ..............ccccocivienmiineecrreereeeeeeeeenn, 237.703 166
OMSATNINGSAKTIVER .........cccoonrnrrienereererereenne 700.001 221
AKTIVER. ...ttt rerenrsene st srenan 7.629.218 4.435
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Cenama Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 tkr.
Virksomhedskapital ...........cccoccrmvenmenernnrre e 80.000 80
Overfort resultat.........c.cccooveerverrncnrreceseeeeeece e 4.567.972 2.118
3 EGENKAPITAL..........orvirrrcnrneercieeercsseeseeenesssssesaes 4.647.972 2.198
Hensattelse til udskudt skat .....ccoevvcceeverieeereeceeececeeen. 1.208.484 655
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccoovvnvnirnnrnenne. 1.208.484 655
PrioritetSZaId .......coviiireeeernc e 1.448.110 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cccocoeevererennnene. 0 0
DIEPOSILA ...ecuieriirssiesnrissesensienreseeeterersssssnssssasseseesessessessssessens 0 1
4 Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccoccoovrvrrerrvvncnnnne. 1.448.110 1
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 221.125 131
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c.ccccvrvnnnnn, 12.500 50
SelSkabSSKAL ........cceveeeeeetrertrerenrrsres e ebssene e 91.027 0
Geld til vitksomhedsdeltagere og ledelse..........oveuveuneee. 0 1.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............cccoeveeeeecrnnennnene, 324.652 1.581
GALDSFORPLIGTELSER ..........oconreeieeererenetsenone 1.772.762 1.582
PASSIVER .....ocomiiiterererreneetceseteseees s snssssseseessenees 7.629.218 4.435

5 Eventualposter mv.
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Cenama Ejendomme ApS

NOTER
2014
2015 tkr,
Skat af drets resultat
Beregnet skat af &rets resultat..........coceevieeriecrneeerennennnee 91.027 -1
Regulering af udskudt skat .........c.oovreeeveeerrercreicecesinn, 553.718 390
Skat af arets resultatialt...............c.ccoccoeirviiniiiicnee 644.745 389
Investeringseje-
ndomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIINO ....eviviiiiiieccireescetranesrt s s s bes e e sesesresseenneesnanns 1.413.547
Kostpris 31. december 2015 1.413.547
OpsKIivNINGETr, PHINO......ceeceerierre e reteres et s ase s eeseeneeeresesesens 2.800.173
ATEtS OPSKIIVIINEZET .vvvvvovveeeereseceeceeeeasesessseeemeeseeseeeessssssssssesssessssssasesesenees 2.715.497
Opskrivninger 31. december 2015 5.515.670
Materielle anleegsaktiver i alf .............ccoooovorreinieniiic e, 6.929.217
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..............ccueenn.... 80.000 0 80.000
Overfort resultat........coccoeveenvenreeennne. 2.118.497 2.449.475 4.567.972

2.198.497 2.449.475 4.647.972
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Cenama Ejendomme ApS

NOTER
Restgzld 31/12  Dagsveerdi 31/ Kortfristet ~ Restgald efter
2015 12 2015 andel 5é&r
4 Langfristede g=ldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 1.529.073 1.524.486 76.376 1.142.955
Deposita.......cecreerecrerennnns 144,749 144.749 144.749 0

1.673.822 1.669.235 221.125 1.142.955

5 Eventualposter myv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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