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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Couloubrier Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den / 2020

Direktion

Direktgr Jgrgen Gereon Krarup
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Couloubrier Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Couloubrier Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den g@verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning,den /2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Couloubrier Holding ApS

Couloubrier Holding ApS

c/o Blicher Revision & Radgivning
@stergade 48

7400 Herning

CVR-nr.: 35233482

Stiftet: 25. april 2013
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktgr Jgrgen Gereon Krarup

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Dstergade 48

7400 Herning

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Couloubrier Holding ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder radgivningsmassig assistance samt fortjeneste og tab ved salg af
materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller genindvindings-
vardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Scrapveerdi
Bygninger 50 ar kr. 8.814.958
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Andre verdipapirer, som bestar af bgrsnoterede aktier, indregnes til fondsbgrsens salgsverdi pa
balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien
opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gezldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Couloubrier Holding ApS

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE .......ccooiiiiiiiiteteeeeee e

PersonaleomKOStIINEZET .. ...ccouviriieiieieeniieniie ettt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

AN GSAKLIVET ...ttt ettt st e

DRIFTSRESULTAT .....cooiiiiiiieeeeeeetett et

Andre finansielle INALRELET .......ccceevuierierieniiie e
Andre finansielle OMKOStNINZET ........ccceevieriiniiiieiieeeeeeee e

RESULTAT FOR SKAT .....ooooiiiiiiiieeeeeteeee et

SKat af ArELS TESULLAL......vveeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e eeeeeeeenens

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITBIT TESULLAL. ...

DISPONERET L ALT ....cccooiiiiiiiiiiittetett ettt

13

2018

2019  kr. 1.000
632.047 578
-41.800 -39
-92.431 -89
497.816 450
124.653 10
-113.897 -131
508.572 329
-112.744 -73
395.828 256
395.828 256
395.828 256
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Balance 31. december

AKTIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

1 Grunde 0g DYZNINZET ...ccc.eeriiriiiiiiiieiientceteee ettt ettt et et 12.622.725 12.707
1 Andre anl@g, driftsmateriel 0Z INVENLAT ..........ccoeveeriireriereneeieeeeeeeeeee e, 10.417 19
Materielle anlaegsaktiver................ccocoiiiiiiiiiiiniinicceeeceeeeee 12.633.142 12.726
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 12.633.142 12.726
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........ccooveereeniinienieniiiecccceeen 31.318 12
SEISKADSSKAL...c..eiveniiriieiitieeeiese ettt e 0 28
Andre tilgodehavender .............cocuiiiiiiiiiiiniee e 10.972 0
Periodeafgra@nsningSPOSIET . .......coviiiiiiieriieriierite sttt 30.300 27
Tilgodehavender .................coccoiiiiiiniiiiiiieeeee e 72.590 67
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........ccoccoooiiiiiiiiniiniinn 1.525.259 179
Veardipapirer og kapitalandele ....................c..c.cooiiiiiiii 1.525.259 179
Likvide beholdninger ...............c..coccoiiiiiiiiiiiiiiiceee e 79.085 5
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 1.676.934 251
AKTIVER ..ottt st ettt 14.310.076 12.977
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Balance 31. december

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital...........cocooiiiiiiniiniiiiiiiccceeceeeee e 80.000 80
OVEITBIT TESULLAL. ...t et e e ettt e e e e et e s 4.957.220 4.562
2 EGENKAPITAL........c.ooiiiiiiei ettt 5.037.220 4.642
Hensattelse til udskudt SKat ........c.covivviiiiiieiieieece e 388.000 316
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccoocooiiiiiiiiiieeeeeeee 388.000 316
PrioritetSZa®IA. ....cveeeieiiiiiii e e 6.210.842 5.377
DIEPOSIEA. ..ttt 457.913 446
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.................cocoimiiiiiiiiii e 6.668.755 5.823
3 Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..........ccooeviiriiniinniinieniencene. 425.000 345
KI@AIINSTITULIET ...cuveiiiiiiiiiiiiie ettt ettt et 0 334
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........c...cooieviiriiniiiiniiinienienieeecec e 59.410 63
SeISKADSSKAL......c.iitieiie e 7.740 0
ANEN ZRIA. ... e 97.689 98
PeriodeafgransningspOSter .. ......coctiriiriiiiririee ettt 35.633 54
Geld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse .........coirierininiieninienenieieceeecee 1.590.629 1.302
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............cccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 2.216.101 2.196
GZELDSFORPLIGTELSER ......cccoiiiiiitiiinnteietetee ettt 8.884.856 8.019
PASSIVER ..ottt et 14.310.076 12.977

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Andre
anlaeg,
driftsmateri-
Grunde og el og
bygninger inventar

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2019.........cooiiiiiiiiiiieeieeieeieeeeee et 13.019.856 25.000
Arets TILZANE ..o 0 0
ATGANG ..ottt s snb e e aae b 0 0
Kostpris 31. december 2019............ccccooiiiiiiiiiieeeeee e 13.019.856 25.000
Af-/nedskrivninger 1. januar 2019 ........cccooevviiiiiiininiiieneee e -313.033 -6.250
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver ............ocoverevierieieieeeieeeee 0 0
Af-/MEASKITVIINZET ...ceviiiiiiiiiiiceteiceee ettt -84.098 -8.333
Af-/medskrivninger 31. december 2019................ccoeveiiiviieiiieeeee e -397.131 -14.583
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019..................ccooiiiiiiiiiiiene. 12.622.725 10417

Forslag til
resultatdis-
1/1 2019 ponering 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccceeriieriiiiiiiieniiieieeee e 80.000 0 80.000
OVEITAIt TESUILAL. ... 4.561.392 395.828 4.957.220

4.641.392 395.828 5.037.220
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Noter

1/1 2019 31/12 2019 Afdrag Restgzeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ccccoveveeieininieeeeeeeen 5.721.882 6.635.842 425.000 4.558.000
DEPOSIEA. ..vvenetiieieieie e 446.110 457913 0 457913
6.167.992 7.093.755 425.000 5.015.913

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Restgelden udggr kr. 6.635.842 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 12.622.725.

Selskabet har via pengeinstitut stillet garanti overfor realkreditinstitut kr.
420.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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