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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Vetinas Ejendomme ApS,

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle

stilling.
Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Vetinas Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vetinas Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gore dette.
Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsettelse af intern kontrol.
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. Opnéar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmasssige sken og ftilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette
driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 19. maj 2017

Revisionsfirmaet Jan Hansen
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19
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Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabet har sendret hovedaktivitet til, at drive virksomhed med renovering, keb, salg og udlejning af
fast ejendom og hermed forbundet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og skonomiske stilling fremgar af efterfglgende resultatopgerelse og balance.
Arets resultat blev efter skat kr. - 602.906. Egenkapitalen ved arets slutning udger kr. 92.903.

Aret resultat anses for tilfredsstillende selvom &rets resultat er negativ, idet det er en forholdsvis
nystartet virksomhed.

Forventet udvikling

Der forventes et negativt resultat for 2017.

Betydningsfulde handelser efter balancedagen

Selskabet har efter regnskabsaret tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Der forventes vedtaget en

kapitalforhgjelse pa i alt kr. 18.000.000 pa den ordinzere generalforsamling fordelt pa nominelt kr.
100.000 i anpartskapital og kr. 17.900.000 i overkurs.
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Arsrapporten for Vetinas Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtienes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som felge af eéendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller

forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsastning samt eksterne omkostninger.
Nettoomseetningen repraesenterer arets huslejeindteegter fra udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt
rentetillaeg og rentegodtgarelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Patenter og varemaerker
Udgifter til patenter og varemeerker udgiftsfares lgbende.

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 13,5 ar (Der pahviler hjemfaldspligt pr. 1. april 2030)

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Veerdiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle, materielle samt finansielle anlaegsaktiver vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af

aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
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Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder. Selskabet er ikke administrationsselskabet i sambeskatningen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret med skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemasssig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferelsesberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som bl.a. omfatter geeld til leveranderer, kreditinstitutter, tilknyttede virksomheder,
anden geeld m.v., males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger

RESULTAT fer af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger

RESULTAT fer finansielle poster

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

RESULTAT fer skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert resultat
DISPONERET I ALT

2016 2015
-70.755 -27.732
0 0
-70.755 -27.732
387.364 0
-458.119 -27.732
0 2.531

213 148
-26.313 0
-179.621 0
-205.721 2.679
-663.840 -25.053
60.934 5.922
-602.906 -19.131
-602.906 -19.131
-602.906 -19.131
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Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for

materielle anlaegsaktiver
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Udskudte skatteaktiver

Selskabsskat

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

31.12.2016 31.12.2015
13.699.956 0
437.500 0
14.137.456 0
14.137.456 0
0 139.757

28.000 0
32.934 5.922
604.298 0
665.232 145.679
901.635 560.575
1.566.867 706.254
15.704.323 706.254
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ANPARTSKAPITAL

OVERKURS VED EMISSION
OVERFZRT RESULTAT

EGENKAPITAL | ALT

Kreditinstitutter
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

EVENTUALPOSTER MV.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

31.12.2016 31.12.2015
100.000 100.000
900.000 900.000
-907.097 -304.191
92.903 695.809
11.080.000 0
11.080.000 0
461.234 10.000
4.070.185 0
0 445
4.531.420 10.445
15.611.420 10.445

15.704.323 706.254




VETINAS EJENDOMME ApS
NOTER

14

PERSONALEUDGIFTER

Udover selskabets direktion har der ikke vzeret ansatte. Der er ikke udbetalt Ign, vederlag eller

tantieme.

ANLAEGSOVERSIGT

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER 2016

Der pahviler bygningerne hjemfaldspligt pr. 1. april 2030.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets aktuelle skat, indtaegt
Regulering af udskudt skat
SKAT AF ARETS RESULTAT, INDTAEGT

EGENKAPITAL

Anpartskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat
EGENKAPITAL | ALT

Anpartskapitalen specificerer sig saledes:

100 stk. anparter a kr. 1.000
ANPARTSKAPITAL

ANPARTSKAPITAL

1. januar (29. april 2013)
Kontant kapitalforhgjelse
31. DECEMBER

GRUNDE OG GRUNDE OG
BYGNINGER BYGNINGER

UNDER UD-

FORELSE

0 0
14.087.320 437.500
14.087.320 437.500
0 0

387.364 0

~ 387364 T 0

13.699.956 437.500

2016 2015
32.934 5.922
28.000 0
60.934 5.922

FORSLAG SALDO
TIL ARETS 31.12.2016
RESULTAT-
FORDELING
0 100.000
0 900.000
-602.906 -907.097
-602.906 92.903
__ 100000
100.000

2013 2014

80.000 80.000
0 20.000

80.000 100.000
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KREDITINSTITUT

Af geelden til kreditinstitut forfalder 11,1 mio. kroner til betaling efter 31. december 2021.

EVENTUALPOSTER MV.

Koncernens danske virksomheder hasfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ravnsnees Invest ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske virksomheder haefter solidarisk for indeholdte kildeskatter. Der er ikke indeholdt
sadanne kildeskatter.
PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut 11,1 mio. kroner, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi 31. december 2016 udger 13,7 mio. kroner.



