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Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS
c/o Morten Hansen
Holme Parkvej 93
8270 Heojbjerg

CVR-nr.: 35233377
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aarhus

Direktion Morten Hansen
Michael Dahlgaard

Revisor Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 9. marts 2016

Direktion

Morten Hansen Michael Dahlgaard

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-
er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 9. marts 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor



Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom med udlejning for gje samt anden efter direktionens sken
hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er usikkerhed forbundet med veardiansattelse af ejendommen. Vardiansettelsen er baseret pa en
belaning fra realkreditinstitut primo 2016 samt vurdering fra ejendomsmaegler.

Der henvises til note 1 for yderligere omtale herom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.113.157, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 1.233.786.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dahlgaard og Hansen Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabets ledelse har med henvisning til det retvisende billede valg at @ndre regnskabspraksis omkring
grunde og bygninger sa de indregnes som investeringsejendomme. Det betyder, at grunde og bygninger
som tidligere var indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger, nu indregnes til
dagsvaerdi med veardiregulering over resultatopgerelsen jf. arsregnskabslovens § 38. Det skyldes, at
selskabets hovedaktivitet er investeringsaktivitet. ZAndringen er alene gennemfert ved overflytning af
opskrivninger og af- og nedskrivninger til vaerdireguleringer 1. januar 2015. Andringen har forbedret arets
resultat for og efter skat med henholdsvis 1.418 tkr. og 1.094 t.kr. Andringen har samtidig forbedret
egenkapitalen med 1.094 t.kr. og @get balancesummen pr. 31. december 2015.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset, jf. arsregnskabslovens § 55, stk. 2, da det ikke er muligt at opgere
en dagsveerdi med tilbagevirkende kraft.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes é&rligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og
forventede pengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 50.961 55
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver 0 9
Resultat af ordinaer drift fer dagsvardireguleringer 50.961 46
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1.418.063 0
Resultat for finansielle poster 1.469.024 46
Finansielle omkostninger 2 (41.899) (34)
Resultat for skat 1.427.125 12
Skat af arets resultat 3 (313.968) 2)
Arets resultat 1.113.157 10
Resultatdisponering

Overfort resultat 1.113.157 10

1.113.157 10
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Balance 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Aktiver
Grunde og bygninger 0 884
Investeringsejendomme 3.350.000 0
Materielle anlaegsaktiver 4 3.350.000 884
Anlaegsaktiver i alt 3.350.000 884
Andre tilgodehavender 133.438 0
Tilgodehavender 133.438 0
Oms=tningsaktiver i alt 133.438 0
Aktiver i alt 3.483.438 884
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Balance 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Banker

Anden geld
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. t.kr.
100.000 100
1.133.786 21
5 1.233.786 121
6 319.786 6
319.786 6
1.805.956 735
106.800 5
17.110 17
1.929.866 757
1.929.866 757
3.483.438 884
1
7
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
100.000 20.629 120.629
0 1.113.157 1.113.157
100.000 1.133.786 1.233.786
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anlaegsaktiver.

Dagsveardien af investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af belaning fra realkreditinstitut primo
2016, samt vurdering af ejendomsmaegler.

2015 2014
kr. tkr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 41.899 34
41.899 34
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 313.968 2
313.968 2
4 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 0
Valutakursregulering 0
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis 883.796
Nettoeffekt som folge af spaltning og virksomhedssalg 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab 0
Tilgang i arets lob 1.048.141

Kostpris 31. december 2015 1.931.937
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Investerings-

ejendomme
Verdireguleringer 1. januar 2015 0
Arets veerdireguleringer 1.418.063
Verdireguleringer 31. december 2015 1.418.063
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 3.350.000

5 [Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 100.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

2015 2014
kr. tkr.
6 Henszettelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2015 5.818 4
Hensat i aret 313.968 2
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2015 319.786 6
Materielle anlaegsaktiver 346.056 0
skyldige omkostninger vedr. ejendommene (22.000) 0
Skattemaessigt underskud (4.270) 6

319.786 6

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, t.kr. 1.806, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 3.350.
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