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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ApS af 22.04.2013 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13. januar 2017
Direktion:

Pe r Wmther ....................................
formand

Jan K istéhé n
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i ApS af 22.04.2013

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS af 22.04.2013 for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggarelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hsengige af selskabet i overensstemmelse med intermnationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fajl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evrie til at
fortsastte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geseldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn&ede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder p& en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige abservationer, herunder eventuelie betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kresvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 13. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisignspartnerselskab

statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet
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Palaagade 2, 2, 1261 Kebenhavn K

35231994
Kebenhavn
1. januar - 31. december

Peter Winther, formand
Carsten Gertz Petersen
Lau Melchiorsen

Jan Kristensen

Jan Kristensen

Emst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Jyske Bank

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabs formal er at investere i selskaber, der driver virksomhed med radgivning relateret til ejen-

domsinvestering og -administration, herunder kab, salg og udvikling af ejendomsportefaljer og anden i
forbindelse hermed staende virksomhed.
Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 7.266.762 kr. mod 5.477.780 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 13.142.445
kr.

Selskabet har frasolgt kapitalandele i associerede virksomheder og er derfor uden aktivitet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
2 Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Faoreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfoert resuitat

ApS af 22.04.2013

Arsrapport 2016

2016 2015
-54.519 -27.295
-54.519 -27.295
7.367.977 5.512.158
93.176 96.030
-139.872 -103.113
7.266.762 5.477.780
0 4]
7.266.762 5.477.780
13.042.445 0
-5.694.523 5.512.158
-81.160 -34.378
7.266.762 5.477.780
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

D0 =

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver

Finansielle aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i ait
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Langfristede forpligtelser
Anden gaeld

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser
Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
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2016 2015

0 5.932.023

0 2.503.905

0 8.435.928

0 8.435.928
15.298.098 128.556
15.298.098 128.556
15.298.098 8.564.484
100.000 100.000

0 5.694.523

0 81.160
13.042.445 0
13.142.445 5.875.683
0 2.110.532
2.110.532

20.000 18.750
2.135.653 559.519
2.155.653 578.269
2.155.653 2.688.801
15.298.098 8.564.484
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgarelse
Reserve for
nettoopskrivnin Foreslaet
g efter indre Overfort udbytts for
kr. Selskabskapltal vaardl resultat  regnskabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2016 100.000 5.694.523 81.160 0 5.875.683
Arets resultat 0 -5.694.523 -81.160 13.042.445 7.266.762
Egenkapital 31. december 2016 100.000 0 0 13.042.445 13.142.445
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS af 22.04.2013 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtszgter og omkostninger.

Resultatopg@relsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primzere aktivitet,
der er afholdt i arets Isb, herunder omkostninger til administration m.v.

Indtsegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomheder efter
eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning p& goodwill og andre mer-
vaardier pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende {il
den forholdsmazssige andel af virksomhedemes indre vaerdi opgjort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillzeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vasrdi males til
0 kr., og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens an-
del af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmeessi-
ge negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte
forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deskke dat-
tervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfa-
res under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes | arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjieneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afhsendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgs-
tidspunktet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Vaardiforringelse af langfristede aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt
der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest. Aktiveme nedskrives til genind-
vindingsvaerdien, som udger den hajeste vaardi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genindvindings-
pris), s&fremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tiigodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke fareligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne base-
res primeaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmzaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefelje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaesttes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemasssigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfazlde, hvor opgaerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Endring i udskudt skat som felge af esndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle g=eldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter
kr. 2016 2015
Finansielle indtaagter
Renteindtsegter fra associerede virksomheder 93.176 96.030
93.176 96.030
Finansielle aktiver
Retsform Hjemsted Ejerandel Resultat
Associerede virksomheder
Keystone Investment
Management A/S Aktieselskab Kesbenhavn 47,50 % 0
Aktiemne i Keystone Investment Management A/S er solgt pr. 01/12-2016.
kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 100 stk. a nom. 1.000,00 kr. 100.000 100.000
100.000 100.000

Virksomhedens anpartskapital har usndret veeret 100.000 kr. de seneste 4 &r.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Virksomheden har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for bankgeeld i Keystone Investment

Management A/S og Taurus Ejendomsadministration ApS.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser eller lignende pr. 31. december 2016.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2016.
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