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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS.

Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 30. april 2024

Direktion

Valdemar Arensbak Mgller
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i ARENSBAK MOLLER EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ARENSBAK M@LLER EJENDOMME
ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uaftha@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ega, den 30. april 2024

Seiersen Revision 1I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel15429
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS
Ormslevvej 271, A,

8260 Viby J

E-mail: vam @mureren.nu
CVR-nr.: 35230386

Stiftet: 16. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Valdemar Arensbak Mgller

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering, udlejning og
salg af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har i 2023 ikke varet us@edvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa t.kr. 185, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa t.kr. 3.843.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 7 af 14

This document has esignatur Agreement-ID: 86b288psgTs251746865



ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Resultatopggrelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Dkk Dkk
BRUTTOFORTJENESTE 322.822 381.516
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -3 0
DRIFTSRESULTAT 322.819 381.516
Andre finansielle indtegter 5.285 95.927
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 1.825 1.519
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder -17.473 -19.596
Andre finansielle omkostninger -75.355 -94.425
RESULTAT FOR SKAT 237.101 364.941
Skat af arets resultat -52.162 -80.287
ARETS RESULTAT 184.939 284.654
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 184.939 284.654
DISPONERET I ALT 184.939 284.654
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2023

Aktiver

2023 2022

Dkk Dkk
Grunde og bygninger 9.300.000 9.300.000
Materielle anlaegsaktiver 9.300.000 9.300.000
ANLAGSAKTIVER 9.300.000 9.300.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 32.237 30.412
Tilgodehavender 32.237 30.412
Likvide beholdninger 0 271.945
OMSZATNINGSAKTIVER 32.237 302.357
AKTIVER 9.332.237 9.602.357
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2023
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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80.000 80.000
3.763.157 3.578.218
3.843.157 3.658.218
405.750 405.750
405.750 405.750
4.517.371 4.667.214
32.750 55.390
97.500 96.924
4.647.621 4.819.528
195.100 195.100
59.212 0
13.968 13.968
115.267 429.506
52.162 80.287
435.709 718.861
5.083.330 5.538.389
9.332.237 9.602.357
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ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS

Noter

2023 2022
Dkk Dkk

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Arets beregnede skat kan modregnes i
sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for V. Arensbak Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen, dette belgb udger kr. 52.162.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut og bank pa 4.712 tkr. er der afgivet pant pa nom.
7.800 tkr. i selskabets investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi udggr 9.300
tkr. pa. 31. december 2022.
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12:56: 27 trs@r-revision. dk 143127

30- 04- 2024 Si gned Tor ben Sei ersen 87.48. 142.

12: 59: 45 trs@r-revision.dk 1 37355

01- 05- 2024 Opened Val demar Arensbak Mal | er 87.104. 82.

11: 35: 36 vam@r undst enbyggeri . dk 33265

01- 05- 2024 Opened Val demar Arensbak Mal | er 87.104. 82.

11:43: 41 vam@r undst enbyggeri . dk 4077

02- 05- 2024 Si gned Val demar Arensbak Mgl | er 87.104. 117

05:59: 25 vam@r undst enbyggeri . dk 2: 6822
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