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Arensbak M0ller Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen ha r dags dato behand let o6; god kendt 6 rsra pporten for regnska bsd ret L. jan u ar 2ot7 - 31. decem ber 2017
for Arensbak M@ller Ejendornme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmerse med arsregnskabsroven,

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr' 3L' december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret L. januar 2ot7 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavtrup, den 18. maj 2018
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Arensbak Moller Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne iArensbak M6ller Ejendomme ApS
Erklaring om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfort udvidet gennemgang af 6rsregnskabet for Arensbak M0ller Ejendomme ApS for regnskabs6ret2OLT.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, og noter, udarbejdes efter
6rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet.
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at
udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sm6 virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af 6rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.
Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udforer
handlinger med henblik p5 at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om 6rsregnskabet og derudover
udforer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik p6 at opnA yderligere sikkerhed for vores
konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart best6r af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
Omfanget af handlinger, der udf0res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om 6rsregnskabet.

Konklusion
Baseret p5 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. decem ber 2O!7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs6ret 2017 i overensstem melse med 6rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.l tilknytning til vores udvidede gennemgang af 6rsregnskabet er det vores
ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen ei vesentligt
inkonsistent med 6rsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede g"nn"rgrng eller p6 anden m6de
synes at indeholde vesentlig fejlinformation.Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen
indeholder krevede oplysninger i henhold til 6rsregnskabsloven.
Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Trige, den 18. maj 2018

Linda Lauritsen

Registreret revisionsfirma

CVR-nr.37142042

il"-dfl {?cu^r{e4J
Linda Lauritsen

Registreret revisor

mne4089
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Arensbak M0ller Ejendomme ApS

Vi rksom hedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato

Hiemsted

Regnskabsir

Direktion

Revisor

Arensbak MOller Ejendomme ApS

Ormslevvej 271 A

8260 Viby j

35230386

16. april 2013

Arhus

1. januar 2O!7 - 31.. december 2017

Valdemar Arensbak MOller, Direktor

Linda Lauritsen

Registreret revisionsfi rma

Vesterm0llevej 236

8380 Trige

CVR-nr.:371,42042
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Arensbak M0ller Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er investering, udlejning og salg af ejendomme.
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Arensbak MOller Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Arensbak Moller Ejendomme ApS for 2OL7 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra klasse C.

Skema
Virksomheden har valgt at anvende 6rsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3,
resultatopgorelse i beretningsform - artsopdelt

Andret regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er endret pi fOlgende omr6de:
- Vardiansettelse af ejendomme
Ejendommene er i 6r verdiansat til dagspris mod tidligere kostpris.
Resultat, egnekapital og balance er pivirket positivt med kr. 765 tkr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste 6r.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopg6relsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgorelsen efter bestemmelserne i

Srsregnskabslovens $ 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indg6ede kontrakter.

And re eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver og -geld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld melt til dagsverdi indregnes som selvstandig post i

resu ltatopgorelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af Arets resultat
Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af 6rets skat, der vedrorer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrorende egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.
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Arensbak M6ller Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsaktiver
lnvesteringsejendomme er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopgorelsen' Der afskrives ikke pi ejendommene. Dagsverdien er opgiort som et afkastkrav p6 mellem 3,75
og 4,5 /o, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgores til et norma16r, hvor der tages hojde
for lejekontrakternes lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imOdeg6else af forventede tab.

[ikvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Udskudt skat
Udskudt skat og 6rets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgiort p6 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser
Fastforrentede 16n som realkreditl6n og 16n hos kreditinstitutter indregnes ved 16noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende Ar m6les 16nene til amortiseret
kostpris, der for kontantlSn svarer til 16nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden,
beregnet som 16nets underliggende kontantvardi p6 lSnetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l6nets kursregulering p6 optagelsestidspunktet. 

.

@vrige geldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 6rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgresningsposter opfort som forpligtelser udgores af modtagne betalinger vedrorende husleje.
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Arensbak M0ller Ejendomme ApS

Resultatopg0relse

Bruttofortje neste/-ta b

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Dagsvardiregu leringer af investeri ngsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

Note
20L7

kr.

441.266

0

0

981.468

2016
kr.

432.69t

0

-39.604

0

t,422.735

-L95.213

393.087

-219.796

t,227.521

-248.381

L73.290

-s5.366

979.t40 LL7.924

979.1.40 1_17.924

979.L40 LL7.924
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Arensbak M6ller Ejendomme ApS

Balance 31. december 2OL7

Aktiver

I nvesteringsejendom me

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

[ikvide beholdninger

Omsetningsaktiver

Aktiver

Note
20t6

kr.
20L7

kr.

10.800.000 9.81s.993

10.800.000

10.800.000

3.28s 4.776

4.776

2.249 1.598

10.805.533 9.822.367
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Arensbak M0ller Ejendomme ApS

Balance 31. december 2OL7

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

[angfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

LeverandOrer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Periodeafgrensn i ngsposter

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventua lforpl igtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
Forudsetninger for dagsverdiberegninger af aktiver
og forpligtelser

Note
20L7

kr.

80.000

1.280.055

201.6

kr.

80.000

300.914

1.350.055 380.914

194.250

194.250

7.056.471

L28.t6t
7.295.L46

126.900

7.184.632 7,422.046

236.100

492.193

11.000

L.206.829

54.131

0

66.342

233.23s

t0.295
28.4t0

1.64L.213

42.416

15.000

48.838

2.065.s95 2,019.405

9.25L.228 9.44L.452

10.805.533 9,822.366

6

7

1.7



Arensbak M0ller Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleom kostninger
Gennemsnitligt anta I beskaftigede

2. Finansielle omkostninger
Renteudgift tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af irets resultat
Selskabsskat, aktuel

Reg. af udskudt skat

4. !nvesteringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i erets lqb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Af- og nedskrivninger ultimo

4ndring som folge af praksisandring

Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmessig verdi ultimo

5. La ngfristede geldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Anden gald

20t7 20L6

-22.657

-172.562 -2L9.796

-L95.2L3 -2L9.796

54.131

794.250
42.4L6

12.950

248.38L 55.366

9.914.486

2.539

6.126.260

3.788.225

9.9L1.025 9.914.485

-98.493 -98.493

-98.493 -98.493

981.468

981.458

10.800.000 9.81s.992

Forfald

efter 1 6r

7.056.471

128.167

Forfald

indenfor 16r
236.100

Forfald

efter 5 5r

6.203.700

7.L84.632 236.100 6.203.700

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de 6vrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedr6rer
sambeskatningen.
Det samlede belob fremgdr af 6rsrapporten for V. Arensbak Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen. Belobet udgor kr. 0.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut og bank pA 7.785 tkr. er der afgivet pant p6 nom. 8.293 tkr. i selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi udgor 1o.g0o tkr. pr. 3l.december 2017.

8. Forudsetninger for dagsverdiberegninger af aktiver
Verdiansattelse af investeringsejendomme er sket til dagsvardi. Dagsverdi er skonnet fastsat med udgangpunkt i

72-



Arensbak MOller Ejendomme ApS

Noter

2017 2016

markedsforholdene pd balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede
salgs- og lejepriser.
Der er anvendt krav til afkastningsgrad iflg. ejendomsmeglerfirmaet Colliers offentliggjorte tal for e4 2017 og e1
2OtBfor omr6det og belobene fremkommer s6ledes:
Ny Munkegade indtjeningsbidrag 309.000 * afkastkrav 3,75 = 8.2oo.oo0
Hojvangsvej indtjeningsbidrag 117.000 * afkastkrav 4,50 = 2.600.000
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