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Ledelsespåtegning

Direktionen  har  dags  dato  behandlet  og  godkendt  årsrapporten  for  regnskabsåret  1.  januar  ‐  31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Sydholmen ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi‐
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
‐ 31. december 2021.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter min  opfattelse  en  retvisende  redegørelse  for  de  forhold,  beret‐
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 31. marts 2022

Direktion

Nis Bernstorf Lorenzen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sydholmen ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sydholmen ApS for regnskabsåret 1.  januar ‐ 31.
december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn‐
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det  er  vores  opfattelse,  at  årsregnskabet  giver  et  retvisende billede af  selskabets  aktiver,  passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar ‐ 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli‐
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev‐
et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem‐
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den  interne kontrol,  som  ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn‐
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor‐
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon‐
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har  indflydelse på de økonomiske beslutninger,  som regnskabs‐
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig  fejlinformation  i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes  besvigelser  eller  fejl,  udformer  og  udfører  revisionshandlinger  som  reaktion  på  disse  risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ‐
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument‐
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi‐
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu‐
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af  ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik‐
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions‐
påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik‐
ke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager  vi  stilling  til  den  samlede  præsentation,  struktur  og  indhold  af  årsregnskabet,  herunder
noteoplysningerne,  samt  om  årsregnskabet  afspejler  de  underliggende  transaktioner  og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste  ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter  ikke  ledelsesberetningen, og vi udtrykker  ingen  form  for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen‐
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at  ledelsesberetningen er  i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund‐
et væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Værløse, den 31. marts 2022

Revision Nord
Registreret revisionsfirma
CVR‐nr. 16 14 50 84

Jimmy Bergøe
Registreret revisor
MNE‐nr. mne12472
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Sydholmen ApS
Sydholmen 12‐14
2650 Hvidovre

CVR‐nr.: 35 22 86 59

Regnskabsperiode: 1. januar ‐ 31. december 2021
Stiftet: 17. april 2013
Regnskabsår: 9. regnskabsår

Hjemsted: Hvidovre

Direktion Nis Bernstorf Lorenzen 

Revision Revision Nord
Registreret revisionsfirma
Bymidten 80
3500  Værløse

Pengeinstitut Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme.
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Resultatopgørelse 1. januar ‐ 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 495.399 510.015

Af‐ og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver ‐25.936 ‐25.936

Resultat før finansielle poster 469.463 484.079

Finansielle indtægter 2 17 9.485
Finansielle omkostninger 3 ‐56.300 ‐118.459

Resultat før skat 413.180 375.105

Skat af årets resultat ‐90.886 ‐82.570

Årets resultat 322.294 292.535

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte 0 1.000.000
Overført resultat 322.294 ‐707.465

322.294 292.535
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.967.966 3.993.902

Materielle anlægsaktiver 4 3.967.966 3.993.902

Anlægsaktiver i alt 3.967.966 3.993.902

Andre tilgodehavender 29.120 11.563
Selskabsskat 0 17.540

Tilgodehavender 29.120 29.103

Likvide beholdninger 748.715 1.006.761

Omsætningsaktiver i alt 777.835 1.035.864

Aktiver i alt 4.745.801 5.029.766
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 1.213.079 890.785

Egenkapital 1.293.079 970.785

Hensættelse til udskudt skat 66.579 59.469

Hensatte forpligtelser i alt 66.579 59.469

Gæld til realkreditinstitutter 2.687.076 2.834.368

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.687.076 2.834.368

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 150.406 147.725
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 504.384
Selskabsskat 8.776 0
Anden gæld 523.476 488.381
Periodeafgrænsningsposter 16.409 24.654

Kortfristede gældsforpligtelser 699.067 1.165.144

Gældsforpligtelser i alt 3.386.143 3.999.512

Passiver i alt 4.745.801 5.029.766
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds‐

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 890.785 970.785
Årets resultat 0 322.294 322.294
Egenkapital 31. december 2021 80.000 1.213.079 1.293.079
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten  for  Ejendomsselskabet  Sydholmen  ApS  for  2021  er  aflagt  i  overensstemmelse med
årsregnskabslovens  bestemmelser  for  virksomheder  i  regnskabsklasse  B  med  tilvalg  af  regler  fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire‐
guleringer  af  finansielle  aktiver  og  forpligtelser.  I  resultatopgørelsen  indregnes  ligeledes  alle  om‐
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel‐
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for‐
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse  finansielle  aktiver  og  forpligtelser måles  til  amortiseret  kostpris,  hvorved  der  indregnes  en
konstant effektiv  rente over  løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres  som oprindelig kostpris med
fradrag  af  eventuelle  afdrag  samt  tillæg/fradrag  af  den  akkumulerede  amortisering  af  forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved  indregning  og  måling  tages  hensyn  til  forudsigelige  tab  og  risici,  der  fremkommer,  inden
årsrapporten aflægges, og som be‐ eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un‐
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpemate‐
rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang
til lejer har fundet sted inden årets udgang.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for‐
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerial‐
er, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af‐ og nedskrivninger
Af‐ og nedskrivninger indeholder årets af‐ og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsak‐
tiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle  indtægter og omkostninger  indregnes  i  resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, finansielle omkostnin‐
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og ‐tab vedrørende værdipapirer,
gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til‐
læg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat‐
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, tekniske anlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar mål‐
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af‐ og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med  fradrag af  forventet  restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids‐
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indi‐
rekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages  lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs‐
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 73 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an‐
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte  indregnes som en for‐
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv‐
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt
skat  som  følge  af ændringer  i  skattesatser  indregnes  i  resultatopgørelsen  bortset  fra  poster,  der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem‐
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat‐
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle  forpligtelser  indregnes  ved  lånoptagelse  til  det modtagne  provenu  efter  fradrag  af  af‐
holdte  transaktionsomkostninger.  I  efterfølgende  perioder  måles  de  finansielle  forpligtelser  til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne‐
perioden.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For  obligationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til  en  restgæld  beregnet  som  lånets  underliggende
kontantværdi på  lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise‐
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter,  indregnet  under  kortfristede  gældsforpligtelser,  omfatter  modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta‐
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes
i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige
pengestrømme,  indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen  i dagsværdire‐
serven.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens va‐
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens  opståen  eller  indregning  i  seneste  årsregnskab  indregnes  i  resultatopgørelsen
under finansielle indtægter og omkostninger. 

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, omregnes til kursen på transaktionsdagen.

2021
kr.

2020
kr.

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 0 9.485
Rentegodtgørelse for acontoskat 17 0

  17 9.485
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 4.384
Andre finansielle omkostninger 56.300 113.830
Rentetillæg selskabsskat 0 245

  56.300 118.459

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg‐
ninger

Kostpris 1. januar 2021 4.189.629

Kostpris 31. december 2021 4.189.629

Opskrivninger 1. januar 2021 0
Af‐ og nedskrivninger 1. januar 2021 195.727
Årets afskrivninger 25.936

Af‐ og nedskrivninger 31. december 2021 221.663

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.967.966

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.982.093 2.837.482 150.406 1.927.011

2.982.093 2.837.482 150.406 1.927.011

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.837, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021  udgør t.kr. 3.968.
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