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Ejendomsselskab Solbo ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 for
Ejendomsselskab Solbo ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med.-arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 27-04-2020

Direktion

ming Jensen Kasper Nicolai Jensen
Adm. direktgr Direktgr




Ejendomsselskab Solbo ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskab Solbo ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskab Solbo ApS for regnskabséret 01-01-2019 - 31-12-2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmeilse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 27-04-2020

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 21696 32—-)

Sgren Dalsgaa

» "‘ . -
Statsautoriseret revisor \
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Ejendomsselskab Solbo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor
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Matildevej 13

4200 Slagelse

35228357

16-04-2013
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01-01-2019 - 31-12-2019

Bendt Flemming Jensen, Adm. direktgr
Kasper Nicolai Jensen, Direktgr
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Ejendomsselskab Solbo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udiejning af ejendomme samt hermed naturligt forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat pa kr. 1.493.597, og
selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum pa kr. 81.865.759, og en egenkapital pa kr. 4.830.247.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



Ejendomsselskab Solbo ApS
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskab Solbo ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning udger lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i henhold til kontraktgrundiaget.
Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i relation til ejendommene, autodrift og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlazgsaktiver

Grunde og bygninger, andre anlaeg og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- Og
nedskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.
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Ejendomsselskab Solbo ApS
Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Ejendomme 50 ar 50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtzegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveaerdi og nettosalgspris {genindvindingsvaerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som ldnets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l3nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vzerdi,

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Ejendomsselskab Solbo ApS
Anvendt regnskabspraksis

Anden geeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Ejendomsselskab Solbo ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering
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Note

R

KIS

2019 2018

kr. kr.
6.418.740 5.833.357
-1.252.764 -1.140.836
-720.581 -722.744
4.445.395 3.969.777
-420.844 -449.844
-2.080.944 -1.573.337
1.943.607 1.946.596
-450.010 -449.438
1.493.597 1.497.158
400.000 0
1.093.597 1.497.158
1.493.597 1.497.158




Ejendomsselskab Solbo ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2019 2018

kr. kr.
81.714.724 81.902.727
30.723 87.783
81.745.447 81.990.510
81.745.447 81.990.510
54.020 211.323
54.020 211.323
66.292 205.182
120.312 416.505
81.865.759 82.407.015




Ejendomsselskab Solbo ApS

Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 1

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 3
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2019 2018

kr. kr.

80.000 80.000
4.350.247 3.256.650
400.000 0
4.830.247 3.336.650
51.095.601 51.617.891
51.095.601 51.617.891
1.299.951 1.265.590
139.710 139.848
20.733.356 22.163.056
450.010 449.438
3.316.884 3.434.542
25.939.911 27.452.474
77.035.512 79.070.365
81.865.759 82.407.015




Ejendomsselskab Solbo ApS

%%

Noter
2019 2018
1. Langfristede g=eldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 51.095.601 1.299.951 45.453.578
51.095.601 1.299.951 45.453.578

2. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Danspar ApS.

Selskabet haefter solidarisk med Danspar ApS for skatten af koncernens sambeskattede indkomst, og for visse
kildeskatter som udbytteskat.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Danspar ApS.

3. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter tkr. 52.395 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 81.714.

4. Personaleomkostninger

2019 2018

Lenninger 1.222.086 1.117.110
Andre omkostninger til social sikring 30.678 23.726
1.252.764 1.140.836

Gennemsnitligt antal beskaftigede 3 3
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