DALSGAARD, STAHL & WOLDIKE

Revision & radgivning

Ejendomsselskab Solbo ApS

Matildevej 13

4200 Slagelse

CVR-nr. 35228357

Arsrapport for 2020

8. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generaiforsamiing
den 19-05-2021

i Jane Jensen
Dirigent

Gaodkendt revisicnsanpartsselskab
CVR-r. 21 69 63 82

S¢ren Dalsgaard, SR
Flemming Stahl, RR
Kim Wgldike, RR

Nytorv 8A, 1. - 4200 Slagelse
TIf. 58531322
www.revisionDSW.dk



Ejendomsselskab Solbo ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaring om opstilling af drsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopg@relse

Balance

Noter

10

11

13



Ejendomsselskab Solbo ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for
Ejendomsselskab Solbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 28-04-2021

Direktion
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Bendt Flemming Jensen Kasper §icola| Jensen
Adm. direktgr Direktgr



Ejendomsselskab Solbo ApS

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskab Solbo ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskab Solbo ApS for regnskabséret 01-01-2020 - 31-12-2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 28-04-2021

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382
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Ejendomsselskab Solbo ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskab Solbo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme samt hermed naturligt forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhoid
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 udviser et resultat pa kr. 4.224.724, og
selskabets balance pr. 31-12-2020 udviser en balancesum p3 kr. 78.398.213, og en egenkapital pa kr. 8.654.971.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



Ejendomsselskab Solbo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskab Solbo ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og mdling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentragkning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtagter og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Nettoomszetning udger lejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i henhold til kontraktgrundlaget.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i relation til ejendommene, autodrift og administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

-7-



Ejendomsselskab Solbo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi p3 salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszettes p& anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.
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Ejendomsseiskab Solbo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p3 generalforsamlingen.

Aktuelie skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gazldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til lanets restgaeld.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskab Solbo ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkaostninger

Af- og nedskrivninger af materielie og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2020 2019

kr. kr.
8.787.356 6.408.277
-1.310.065 -1.242.301
-663.459 -720.581
6.813.832 4.445.395
-1.452.038 -2.501.788
5.361.794 1.943.607
-1.137.070 -450.010
4.224.724 1.493.597
200.000 400.000
4.024.724 1.093.597
4.224.724 1.493.597




Ejendomsselskab Solbo ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Anlzagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2020 2019

kr. kr.
75.882.860 81.714.724
2.363 30.723
2.315.550 0
78.200.773 81.745.447
78.200.773 81.745.447
47.858 0
71.052 54.020
118.910 54.020
78.530 66.292
197.440 120.312
78.398.213 81.865.759




Ejendomsselskab Solbo ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital
Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geaeldsforpligtelser 2
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4
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2020 2019

kr. kr.

80.000 80.000
8.374.971 4.350.247
200.000 400.000
8.654.971 4.830.247
46.856.193 51.095.601
46.856.193 51.095.601
1.422.949 1.299.951
69.901 139.710
16.652.903 20.733.356
1.137.070 450.010
3.604.226 3.316.884
22.887.049 25.939.911
69.743.242 77.035.512
78.398.213 81.865.759




Ejendomsselskab Solbo ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

2. Langfristede gzeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter

3. Eventualforpligtelser

2020 2019

1.279.302 1.211.623

30.763 30.678

1.310.065 1.242.301

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
46.856.193 1.422.949 40.189.901
46.856.193 1.422.949 40.189.901

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Danspar ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter tkr. 48.279 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 75.882.
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