EJENDOMSSEL SKAB SOLBO ApS

Matildeve 13
4200 Slagelse

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

23/05/2016

Jane Ladehoff Jensen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 35228357



Side 2 af 16

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaing om opstilling af ArSrappOrt ........c.cccucucueceeceeeee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 13
N[0 TSRS OTRP 14

CVR-nr. 35228357



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOMSSEL SKAB SOLBO ApS
Matildeve 13
4200 Slagelse

CVR-nr: 35228357
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

Side3 af 16

CVR-nr. 35228357



Side 4 af 16

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Ejendomsselskab Solbo ApS.

Arsrapporten er aflaggesi overensstemmelse med &rsregnskabs oven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2015— 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har fravalgt revision. Selskabet opfylder fortsat betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 04/05/2016

Direktion
Kasper Nicolai Jensen Bendt Flemming Jensen
Direkter Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelsei EJENDOMSSEL SKAB SOLBO APS

Vi har opstillet &rsregnskabet for EJENDOM SSEL SKAB SOLBO APS for perioden 1. januar — 31.
december 2015 pa grundiag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, 04/05/2016

Saren Dalsgaard

statsautoriseret revisor

Dalsgaard, Stahl & Waldike Statsautoriseret revisionsanpartssel skab
CVR: 21696382
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlgjining af gendomme samt hermed naturligt forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Periodens resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer en tilfredsstillende skonomisk udvikling i 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Bruttor esultat:
Bruttoresultat bestdr af resultat af udlejningsejendom fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:
Nettoomsagningen indehol der |eeindtaagter for regnskabsperioden.
Nettoomsagtningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende jendomme og administration.

Per sonaleomkostninger :

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter.

Selskabsskat og udskudt skat:
Selskabet er sambeskattet med Danspar ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen med moder- og dattersel skab fordeles pa sdvel overskuds- som
underskudsgivende virksomhed i forhold til de skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnesi resultatopge-relsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som kortfristet gedd i det omfang, der ikke er foretaget
betaling herfor.

Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensadtel se. Den udskudte skatteforpligtel se er
indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle.

Balance

Materielle anlagsaktiver:
Indretning lokaler, inventar og automobil males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrivesikke pa grunde.
Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Ejendomme 50 & 50%
Andre anlagy 35a 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet og indregnesii
resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter eller driftsomkostninger.

Veaadiforringelse af anlasgsaktiver:
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab.

Nettoomsagning malestil dagsveaardi af det aflagte vederlag.

Periodeafgransningsposter:
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar og beregnede obligationsrenter.

Egenkapital - udbytte:
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresl3et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser:
Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veardi.
Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Bruttor esultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtasgter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Ordinaert resultat faor skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordagtil resultatdisponering

Overfart resultat

31. dec 2015

2015
kr.

Note

4.011.065
1 -1.201.086
2 -635.243

2.174.736

161

-392.395

-1.723.424

59.078

3 -17.907
41.171

41.171
41.171
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2014
kr.

3.952.481
-734.682
-447.106

2.770.693
1.298
-553.477
-1.735.289
483.225
-261.540
221.685

221.685
221.685

CVR-nr. 35228357



Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2015
Kr.

80.292.437

149.194

4 80.441.631

80.441.631

72.366
15.118

87.484
104.464
191.948

80.633.579
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2014

kr.
70.755.641
185.810

70.941.451

70.941.451

326.979
1.995

328.974
218.298
947.272

71.488.723
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gaad til DaNKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccooevviivenenenene.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiininir
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieiiniiniiiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

Passiver i alt

Note

2015
Kr.
80.000
182.708

262.708
55.349.068
55.349.068

1.103.957
0

235.428
21.175.886
17.907

2.488.625

25.021.803

80.370.871

80.633.579
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2014
kr.
80.000
141.537

221.537
42.435.168
42.435.168

671.473
8.179.171
270.911
17.677.951
267.540

1.764.972

28.832.018

71.267.186

71.488.723
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

For edl et
Registr

?(ga;titget Overfort w?c?rpegrtlzt | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 80.000 141.537 0 221.537
ATEISTESUIAL ... 41.171 41.171
Egenkapital, UltimO ......ccoccvveiiiieeeeeee e 80.000 182.708 0 262.708
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2015 2014
kr. Kr.
Lan og gager 1.179.851 761.650
Legnrefusioner -5.822 -44.891
Andre omkostninger til socia sikring 27.057 17.923
1.201.086 734.682

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2015 2014
kr. kr.
Bygninger 589.888 430.876
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 45.355 16.230
635.243 447.106

3. Skat af aretsresultat

2015 2014
kr. kr.
Aktuel skat -17.907 -267.540
AEndring af udskudt skat 0 6.000
-17.907 -261.540

Der skal betaleskr. 17.907 i selskabsskat vedrarende regnskabsaret 2015.

Sel skabets skattetilsvar afregnes af Danspar ApS, som falge af
sambeskatningsforhol det.
Det samlede udskudte skattetilsvar er bogfert med kr. O.

CVR-nr. 35228357



4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Side 15 af 16

Grundeog AndreAnlayg

bygninger mv.

kr. Kr.

Kostpris primo 71.198.951 204.290

Tilgang 10.135.782 15.387

Afgang -9.098 -6.648

Kostprisultimo 81.325.635 213.029

Af- og nedskrivning primo -443.310 -18.480

Arets af skrivning -589.888 -45.355

Tilbagefersel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -1.033.198 -63.835

Regnskabsmaessig veer di ultimo 80.292.437 149.194
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Prioritetsgedd 56.453.025 1.103.957 55.349.068 50.157.608

56.453.025 1.103.957 55.349.068 50.157.608

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med Danspar ApS.
Sel skabernes samlede skyldige sel skabsskat udger tkr. 2.922.

Selskabet hadter solidarisk med Danspar ApS for skatten af koncernens sambeskattede indkomst.

7. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter tkr. 56.453 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaadi udger tkr. 80.292.
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8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Selskabet Ejendomssel skab Solbo ApS's naartstéende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse: Grundlag
Danspar ApS Hovedaktionaa, (51%)

@vrige naertstédende parter:

Bendt F. Jensen Direkter
Matildevej 13

4200 Slagelse

Ejerforhold:
Falgende kapitalger er noteret i selskabets g erbog som gjende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapital en:

Danspar ApS
Matildeve 13
4200 Slagelse

Kasper N. Jensen Invest ApS
Glamoeve 361, Glaang
4230 Skedsker
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