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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Ejendomsfirmaet af 27.06.2013 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Revision er fravalgt, og jeg erkleerer, at jeg anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neestved, den 6. maj 2022

Direktion

Anne Marie Halling Wulff
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til ledelsen i Ejendomsfirmaet af 27.06.2013 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsfirmaet af 27.06.2013 ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfgrd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet til os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 6. maj 2022

Accounta
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab

CVR.Nr. 30 61 37 91

Ivan Kjeldsen
statsautoriseret revisor
(MNE.NR. 10797)
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Direktion

Revisorforbindelse

Ejendomsfirmaet af 27.06.2013 ApS
Troldehgjen 14

4700 Neestved

CVR-nr.: 35226494

Hjemsted: Neestved

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Selskabets hovedaktivitet bestar i kab og udlejning af fast ejendom

Anne Marie Halling Wulff

Accounta

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Slagelsevej 25A

4700 Neestved

Revision er fravalgt
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis i henhold til &rsregn-
skabsloven for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt note om anlaegsaktiver.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er beskrevet nedenfor.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amoriseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til

kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Bruttoresultat

| bruttoresultat er sammendraget regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Grunde og bygninger males til dagsveerdi, og vaerdireguleringerne fgres over resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat (latent skat) af dagsveerdireguleringer fares i resultatopggrelsen.
Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der foretages maling (veerdiansaettelse) af hver enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
heendelser. Med udgangspunkt heri opggres dagsveerdien efter en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel
pa baggrund af ejendommens budgetterede nettoresultat og en afkastprocent, kapitaliseringsfaktor.

Kapitaliseringsfaktoren er fastlagt ud fra ledelsens vurdering af markedesafkast, herunder ejendommens
beliggenhed og vurderet risiko. For indeveerende ar er anvendt et afkastkrav pa 7,5% p.a. Der er ikke
anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives efter en individuel vurdering til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregnig i udskudte skatteforpligtelser inden for den samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning er geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note

1 Bruttoresultat

2 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat af ordineer primeer drift
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

3  Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

Side 7

2021 2020

Kr. Kr.
37.340 103.174
-11.701 -58.000
25.639 45.174
-10.137 -27.030
15.502 18.144
-9.177 -7.294
6.325 10.850
0 0
6.325 10.850
6.325 10.850
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Balance - Aktiver

Note

ANLZAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
820.000 1.939.938
820.000 1.939.938
820.000 1.939.938

4.050 4.050
4.050 4.050
13.096 1
17.146 4.051
837.146 1.943.989
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Balance - Passiver

Note 31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.

EGENKAPITAL

4  Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 454.187 447.862
EGENKAPITAL | ALT 534.187 527.862

3 Henseettelse til udskudt skat 71.000 65.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 71.000 65.000

5 Langfristet geeld til realkreditinstitutter 80.695 138.777
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 80.695 138.777
Kortfristet del af langfristet geeld 60.000 60.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.798 70.038
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 21.027 50.735

3 Selskabsskat 20.689 32.370
Anden geeld 31.750 999.207
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 151.264 1.212.350
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 231.959 1.351.127
PASSIVER I ALT 837.146 1.943.989

6 Pantsaetninger og sikkerhedstillelser
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Noter
1. Personaleomkostninger
Selskabet har ud over direktionen ingen ansatte. Direktionen er ulgnnet.
2. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med veerdireglering over resultatopggrelsen, jf.
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 38.

2021 2020

Kostpris 1. januar 2021 1.645.498 1.645.498
Afgang til kostpris -1.176.000 0
Kostpris 31. december 2021 469.498 1.645.498
Dagsveerdiregulering pr.1. januar 2021 294.440 352.440
Dagsveerdiregulering pa afgang 67.763 0
Arets dagsveerdiregulering -11.701 -58.000
Dagsveerdiregulering pr. 31. december 2021 350.502 294.440
Bogfart veerdi pr. 31. december 2021 820.000 1.939.938

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-

dommens budget for det kommende ér, forrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende be-
givenheder, saledes at det korrigerede budget udtrykker et normaliseret driftsresultat. Pa baggrund

heraf og et relevant afkastkrav beregnes dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

Afkastkravet er en vaesentlig forudsaetning for beregning af dagsveerdi. Det gennemsnitlige afkastkrav
er 7,50%. En eendring i afkastkravet pa ¥2% vil medfare en aendring i dagsvaerdien pa 51.000 kr.

Side 10
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Noter, fortsat
3. Selskabsskat
2021 2020
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 6.127 17.868
Skat vedrgrende tidligere ar -2.950 -574
Udskudt skat af dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 6.000 -10.000
9.177 7.294

4. Egenkapital

Selskabet er stiftet den 1. april 2013 ved kontant indskud af kr. 80.000. Der er siden stiftelsen ikke sket

&ndringer i selskabskapitalen.

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Af den langfristede gaeld forfalder O tkr. til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 141 tkr., er der afgivet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udggr 820 tkr.



