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PBF Holding Logstgr ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for PBF Holding Lggstgr ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstgr, den 15. juni 2023

Direktion

Peter Brachner Frederiksen
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PBF Holding Logstgr ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PBF Holding Lggstgr ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PBF Holding Lggstgr ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagstgr, den 15. juni 2023

REVISION+ - cvr. nr.: 41695609
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER
PBF Holding Lggstgr ApS
Se¢nderport 58
9670 Loggstgr
CVR-nr.: 35226184
Stiftet: 11. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Brgchner Frederiksen

Nordea

REVISION+

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
S¢nderport 2 A

9670 Lggstgr

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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PBF Holding Legstor ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at vere holdingselskab samt varetage formueforvaltning og anden
investeringsvirksomhed og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PBF Holding Lggstgr ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtagter, reduceret med
driftsomkostninger og eksterne omkostninger".

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivninger
Grunde og bygninger afskrives ikke, da der er tale om en investeringsejendom.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag

af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Udviklingsprojekt 3ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalinteresser vurderes arligt for
indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder, der er indregnes i balancen til forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab ogmed tilleg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Verdipapirer

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, ;males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til norminel veerdi.
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PBF Holding Logstgr ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTORESULTAT ..ot 245.788 211.899
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiieeeiie ettt 13.611- 0
DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiieeeeeeeeee 232.177 211.899
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............. 2.568.203 2.324.516
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder...... 12.866 0
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervieerieeniiieenieenieeans 88.058- 90.887-
RESULTAT FOR SKAT ......ocoiiiiieeeeeeeeeeees 2.725.188 2.445.528
1 Skat af arets reSultat ........oceeveveeeieeeererereeeceeeeee e 35.430- 27.910-
ARETS RESULTAT .....ccooooovoioiieoieoeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.689.758 2.417.618
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........c.cccecevererenuennenee 58.900 57.200
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode........... 31.795- 325.484-
OVETTBIt TESUILAL .ot eeeaes 2.662.653 2.685.902
DISPONERET T ALT ..o 2.689.758 2.417.618
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PBF Holding Logstor ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 UdviKlngSprojekt.......cocueeeieeriiieniieniieeeiee et eiee e 56.389 0
Immaterielle anlaegsaktiver..............c..ccoooeveiiiiiiiciieeneenns 56.389 0

3 Grunde 0Z DYSNINGET........ccocveieriiiiiiieiiee it eieeeiee e 4.038.587 4.760.289
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocceeveieiiiiiniieecieeeee 4.038.587 4.760.289
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............c.ccoecveennen.e 3.088.101 1.929.898
Finansielle anlaegsaKtiver ............c.ccccooeeveiiviiinieeneeneeneens 3.088.101 1.929.898
ANLAEGSAKTIVER ........ccocoiiiiiiiiiieeeeeee, 7.183.077 6.690.187
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 1.620.915 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccevviiiriierniiienieeieeeee e 260.519 20.631
Tilgodehavender ................cccoooeerviiiiinnienieeee e 1.881.434 20.631
Andre verdipapirer og kapitalandele ...........cc.ccooceeieenienen. 0 107.201
Veaerdipapirer og kapitalandele .............................c. 0 107.201
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiiniieiieceeeeee e 1.248.391 1.759.898
OMSAETNINGSAKTIVER. ...t 3.129.825 1.887.730
AKTIVER ...t 10.312.902 8.577.917
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PBF Holding Logstgr ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital..........ccocoeeeviiiniiiiiniieniieeieeeee e 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
TNELOMC ..ottt 1.248.103 1.279.898
OVerfart resultat .........ooceeveerienienieieeeeeee e 7.856.798 5.194.145
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccocvevververeevennnne. 58.900 57.200
EGENKAPITAL .....ociii e 9.243.801 6.611.243
Henszattelse til udskudt skat ........c.ccoceerieriinninnicncnicnienee. 45.025 45.025
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoociiiiinnnee. 45.025 45.025
3 PrioritetSZRIA ....eoeeeeeeiiieiieee e 825.376 1.403.561
Langfristede gzeldsforpligtelser...................c.ccoovieiiiennnnnn. 825.376 1.403.561
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 75.300 55.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceeveenueene 12.300 11.000
Anden eld .......oooviiiiiiie e 53.100 46.351
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceeueeuenee. 58.000 405.737
Kortfristede geeldsforpligtelser .............c...cccooeiiiiiiennnnnns 198.700 518.088
GALDSFORPLIGTELSER ..o 1.024.076 1.921.649
PASSIVER ...t 10.312.902 8.577.917

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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PBF Holding Legstor ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriieinieensieeenieenieene
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccovciiniiiininennnn,

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOdE PIIMIO. .. .eeeiiiiiiiiieiieieenite sttt ettt
Arets bevaegelse, resultatdisponering ...........ccoceeevveeeceeeennnnn.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode ultimo ..............ocooiiiiiiiiiie

Overfgrt resultat, Primo........cccceeeeieeriieercieeeeieesiee e
ATELS TESUILAL ...veiiviieciie ettt aee e
Foreslaet UdDYLE ......ccvevvieieriieiieieieeieteeeeie e

Overfort resultat ultimo...................oooooveviiiiiii,

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ...........c.c.ccoevennee.
Foreslaet UdDYLE ......ccvevvieieriieiieieie ettt
Udloddet udbytte .........cocueeiienieiieeieeeeeete e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo......................

EGENKAPITAL ...
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1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat..........cocoeeveveereerieceeeeenesenn

Skat af arets resultat i alt
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PBF Holding Logstgr ApS

2

Udviklingsprojekt
Immaterielle anlaegsaktiver
THIZANE 1 ArELS 1@D....veveeeieiieiieiieieceeee ettt eee e 70.000
Kostpris 31. december 2022 70.000
Arets Af-/MEASKITVIINEZET ... .viiiiiiiiie et 13.611-
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 13.611-
Immaterielle anlaegsaktiverialt ...................cocoiiiiiiiiiiii e, 56.389
Restgeld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................... 1.458.561 900.676 75.300 550.600

1.458.561 900.676 75.300 550.600

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Udover kreditforeningsgald er der deponeret fglgende til sikkerhed.

Ejerpantebreve kr. 2.800.000 i selskabets ejendomme med en bogfert verdi pa kr. 2.763.250.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter fra og med regnskabsaret
2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
Selskabet haefter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede.

Selskabet hefter for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et andet belgb.

Den samlede haftelse pr. 31.12.2022 udggr kr. O i selskabsskat.

Side 16

This document has esignatur Agreement-ID: 75ceacMSgyk250227252
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 75ceacMSgyk250227252.
The document is part of the order with Reference ID abdcccHqNxq250227252.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512

AA187448E66F2660CEBEGF39D8215E55 —

CBEE2BFF38E9A685AESA097DCEBFB3F4 -
BEFEE421BE050762DE68F55046ECE84F -
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75ceacMsgyk250227252 242 - PBF Hol ding ApS - Ekstern arsrapport 2022. pdf
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ce57ddQIYr Ww50227252 242 - PBF Hol ding ApS - internt arsregnskab 2022. pdf

cbh8429MwSz250227252 242 - PBF Hol ding ApS - Ledel sens regnskabserkl agi ng ved assi stance ne -
d opstilling af arsrapport 2022. pdf

c58ee9ghJuh250227252 242 - Boligudl ej ning Logst gr ApS - Ledel sens regnskabserkl eging ved as -
si stance nmed opstilling af arsrapport 2022. pdf

2f c54dRqWyz250227252 609 - Bol i gudl ej ni ng Lggst gr ApS - Ekstern arsrapport 2022. pdf

c5dda9zZkzMr250227252 609 - Boligudl ej ning Lggstar ApS - Internt &rsregnskab 2022. pdf
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As Revisor

Signed 2023-06-16T09:03:54.808Z from 193.104.202.77:63666

Rene Aagesen <raa@revision-plus.dk>
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As Revisor
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