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PBF Holding Logstgr ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for PBF Holding Lagstgr ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstgr, den 26. juni 2020

Direktion

Peter Brachner Frederiksen
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PBF Holding Logstgr ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PBF Holding Lggstgr ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PBF Holding Lggstgr ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagstgr, den 26. juni 2020

REVISION+ - cvr. nr.: 38914766

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik Rummenhoff Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne34546 mnel5682
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PBF Holding Lggstgr ApS
Se¢nderport 58
9670 Lggstgr

CVR-nr. 35226184
Stiftet: 11. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Brgchner Frederiksen

Spar Nord

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
S¢nderport 2 A

9670 Lagstgr

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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PBF Holding Logstgr ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at vere holdingselskab samt varetage formueforvaltning og anden
investeringsvirksomhed og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PBF Holding Lggster ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtagter, reduceret med
driftsomkostninger og eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Afskrivninger
Grunde og bygninger afskrives ikke, da der er tale om en investeringsejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder, der er indregnet under anlegsaktiver, males til dagsveerdi i
balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer

Verdipapirer indregnet under omsetningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel pa et reguleret
marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en searskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vesentlighed til nominel restgeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, ,males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PBF Holding Logstgr ApS

BRUTTORESULTAT

Dagsvardiregulering af

DRIFTSRESULTAT..

Indtagter af andre kapit

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

investeringsejendomme....................

alandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlegsaktiver..........ccocceeevieerieennnnnn.
Andre finansielle indt@gter ..........ccoeveiveeiienieniciceeeeee
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceerviierieenriieenieenieeane

RESULTAT FOR SKAT ......cccoiiiiiiieineceeeeene

1  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccveeveeeerervennene.

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT

2019 2018
214.028 565.585
365.825 0
579.853 565.585
250.611 408.208

76.416 33.308
124.842- 135.597-
782.038 871.504
106.275- 102.000-
675.763 769.504

55.000 0
620.763 769.504
675.763 769.504
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PBF Holding Logstgr ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0Z DYZNINGET........ccocueeriiiiriieiiieeeiee ettt 7.855.652 8.480.024
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 7.855.652 8.480.024
Kapitalandele 1 associerede virksomheder .............cccccueenuneene 998.820 928.209
Finansielle anlaegsaKtiver ................cccocoevviiniinieniieiieenenn, 998.820 928.209
ANLAEGSAKTIVER ... 8.854.472 9.408.233
Andre tilgodehavender ..........c..coceeereenineencnenseneneeenene 34.890 28.590
Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e 34.890 28.590
Andre VERTdiPapirer ........ccccooverieeiieereeneenie e 170.855 104.424
Vaerdipapirer ..........ccccccoovievieriieiieienee e sre e e see e 170.855 104.424
Likvide beholdninger ...............c.cccoeeieviiniiiniineeeereenies 9.377 15.802
OMSZAETNINGSAKTIVER .........cccocoiiiiiiiiinieeeeee 215.122 148.816
AKTIVER ..o 9.069.594 9.557.049
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PBF Holding Logstgr ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiiniieniieeieeeeceeee e 80.000 80.000
OVerfart resultat .........ooceeviereenienieieeeeeee e 2.296.550 1.675.786
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceeveeeerreruennnne. 55.000 0
EGENKAPITAL ......ooiii e 2.431.550 1.755.786
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeiiiniiniiniiiiiieneee 176.500 162.900
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccoccoiiiie. 176.500 162.900
PrioritetsZ@Id ....cc.ooeeieniirieiinieece e 1.139.192 2.666.034
KreditinStitutter . ....oouverieeiieieerieene et 0 1.175.000
3 Langfristede gzaeldsforpligtelser...................c.cccovieiiienennnns 1.139.192 3.841.034
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 32.700 75.584
KreditinStitutter .......c.veeeevieeiieeeiie e eiee e ereeeveeeseree s 3.077.460 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccceevcueeennenn. 14.253 18.127
SelSKADSSKAL ....ccvvieiiieciieeiee e 72.675 47.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveeeneenns 1.980.164 3.464.768
Anden Rld ......ooovieiiiiie e 145.100 191.850
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvveviereennnne. 5.322.352 3.797.329
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cocoooiiiiiiiieeeee. 6.461.544 7.638.363
PASSIVER ... 9.069.594 9.557.049

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2019 2018
Virksomhedskapital primo .........ccocceeveenieniinieniinneeneeneene 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo .....................ccccoooiiiinncnnnn. 80.000 80.000
Qverfmt resultat, Primo........ccoceeerveerrieernieeniee et 1.675.787 906.282
ATELS TESULLAL ..ot 675.763 769.504
Foreslaet UADYLE ......ccvevveeieiieiieieie et 55.000- 0
Overfgrt resultat ultimo........................oo 2.296.550 1.675.786
Foreslaet UdDYLE ......ccvevveeeieiieiieieie et 55.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 55.000 0
EGENKAPITAL .......ccoooiiiiiiiieceeeeeeeeeee 2.431.550 1.755.786
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PBF Holding Logstgr ApS

1

NOTER
2019 2018
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cccoveeveeneinicienieineenn 92.675 102.000
Regulering af udskudt skat...........coceeveeniininiiniiiieeee 13.600 0
Skat af arets resultat i alt..................ccccoviinniicinnnnen. 106.275 102.000

Grunde og bygninger

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Anvendt afkastprocent 5-10.

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ..........ccccvveuenene 2.741.618 1.171.892 32.700 744914
Kreditinstitutter ..........ccc.c...... 1.175.000 0 0 0

3.916.618 1.171.892 32.700 744.914

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Udover kreditforeningsgald er der deponeret fglgende til sikkerhed.

Ejerpantebreve kr. 4.300.000 i selskabets ejendomme med en bogfgrt verdi pa kr. 3.322.850.
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As Revisor

Signed 2020-07-01T05:33:50.973Z from 193.104.202.77:46611

Henrik Rummenhoff <hru@revision-plus.dk>

Using NemID with ID 86484992

As Revisor

Signed 2020-06-30T13:12:57.452Z from 193.104.202.77:55977

Activitylog

When What Who Where

30- 06- 2020 Created Dorte Bech Raunkj aa 193.104. 202. 7
08:19: 04 dra@ evi si on-pl us. dk 7

30- 06- 2020 Opened Pet er Brgchner Frederiksen 85.191.199. 18
12: 57: 33 pbfrederi ksen@ot nai |l . com 2:31801

30- 06- 2020 Si gned Pet er Brgchner Frederiksen 85.191. 199. 18
13: 03: 34 pbfrederi ksen@ot nai |l . com 2:41148

30- 06- 2020 Opened Henri k Rummenhof f 193.104. 202. 7
13:12: 37 hru@ evi si on- pl us. dk 7:55977

30- 06- 2020 Si gned Henri k Rumenhof f 193.104. 202. 7
13:12: 57 hru@ evi si on- pl us. dk 7: 55977
01-07-2020 Opened Claus Gottlieb Skoda 193.104. 202. 7
05:33: 30 csk@ evi si on- pl us. dk 746817
01-07- 2020 Si gned Claus Gottlieb Skoda 193.104. 202. 7

05: 33: 50 csk@ evi si on-pl us. dk 7:46611
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PBF Holding Logstgr ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for PBF Holding Lagstgr ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagstgr, den 26. juni 2020

Direktion

Peter Brachner Frederiksen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PBF Holding Lggstgr ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PBF Holding Lggstgr ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagstgr, den 26. juni 2020

REVISION+ - cvr. nr.: 38914766

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik Rummenhoff Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne34546 mnel5682
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PBF Holding Lggstgr ApS
Se¢nderport 58
9670 Lggstgr

CVR-nr. 35226184
Stiftet: 11. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Brgchner Frederiksen

Spar Nord

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
S¢nderport 2 A

9670 Lagstgr

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at vere holdingselskab samt varetage formueforvaltning og anden
investeringsvirksomhed og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PBF Holding Lggster ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtagter, reduceret med
driftsomkostninger og eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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PBF Holding Logstgr ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Afskrivninger
Grunde og bygninger afskrives ikke, da der er tale om en investeringsejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder, der er indregnet under anlegsaktiver, males til dagsveerdi i
balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer

Verdipapirer indregnet under omsetningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel pa et reguleret
marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en searskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vesentlighed til nominel restgeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, ,males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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BRUTTORESULTAT

Dagsvardiregulering af

DRIFTSRESULTAT..

Indtagter af andre kapit

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

investeringsejendomme....................

alandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlegsaktiver..........ccocceeevieerieennnnnn.
Andre finansielle indt@gter ..........ccoeveiveeiienieniciceeeeee
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceerviierieenriieenieenieeane

RESULTAT FOR SKAT ......cccoiiiiiiieineceeeeene

1  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccccveeveeeerervennene.

Overfgrt resultat ...........

DISPONERET I ALT

2019 2018
214.028 565.585
365.825 0
579.853 565.585
250.611 408.208

76.416 33.308
124.842- 135.597-
782.038 871.504
106.275- 102.000-
675.763 769.504

55.000 0
620.763 769.504
675.763 769.504
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0Z DYZNINGET........ccocueeriiiiriieiiieeeiee ettt 7.855.652 8.480.024
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 7.855.652 8.480.024
Kapitalandele 1 associerede virksomheder .............cccccueenuneene 998.820 928.209
Finansielle anlaegsaKtiver ................cccocoevviiniinieniieiieenenn, 998.820 928.209
ANLAEGSAKTIVER ... 8.854.472 9.408.233
Andre tilgodehavender ..........c..coceeereenineencnenseneneeenene 34.890 28.590
Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e 34.890 28.590
Andre VERTdiPapirer ........ccccooverieeiieereeneenie e 170.855 104.424
Vaerdipapirer ..........ccccccoovievieriieiieienee e sre e e see e 170.855 104.424
Likvide beholdninger ...............c.cccoeeieviiniiiniineeeereenies 9.377 15.802
OMSZAETNINGSAKTIVER .........cccocoiiiiiiiiinieeeeee 215.122 148.816
AKTIVER ..o 9.069.594 9.557.049
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiiniieniieeieeeeceeee e 80.000 80.000
OVerfart resultat .........ooceeviereenienieieeeeeee e 2.296.550 1.675.786
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceeveeeerreruennnne. 55.000 0
EGENKAPITAL ......ooiii e 2.431.550 1.755.786
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeiiiniiniiniiiiiieneee 176.500 162.900
HENSATTE FORPLIGTELSER .............ccoccoiiiie. 176.500 162.900
PrioritetsZ@Id ....cc.ooeeieniirieiinieece e 1.139.192 2.666.034
KreditinStitutter . ....oouverieeiieieerieene et 0 1.175.000
3 Langfristede gzaeldsforpligtelser...................c.cccovieiiienennnns 1.139.192 3.841.034
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 32.700 75.584
KreditinStitutter .......c.veeeevieeiieeeiie e eiee e ereeeveeeseree s 3.077.460 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccceevcueeennenn. 14.253 18.127
SelSKADSSKAL ....ccvvieiiieciieeiee e 72.675 47.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveeeneenns 1.980.164 3.464.768
Anden Rld ......ooovieiiiiie e 145.100 191.850
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvveviereennnne. 5.322.352 3.797.329
GZALDSFORPLIGTELSER ..........cocoooiiiiiiiieeeee. 6.461.544 7.638.363
PASSIVER ... 9.069.594 9.557.049

4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2019 2018
Virksomhedskapital primo .........ccocceeveenieniinieniinneeneeneene 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo .....................ccccoooiiiinncnnnn. 80.000 80.000
Qverfmt resultat, Primo........ccoceeerveerrieernieeniee et 1.675.787 906.282
ATELS TESULLAL ..ot 675.763 769.504
Foreslaet UADYLE ......ccvevveeieiieiieieie et 55.000- 0
Overfgrt resultat ultimo........................oo 2.296.550 1.675.786
Foreslaet UdDYLE ......ccvevveeeieiieiieieie et 55.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 55.000 0
EGENKAPITAL .......ccoooiiiiiiiieceeeeeeeeeee 2.431.550 1.755.786
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1

NOTER
2019 2018
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........cccoveeveeneinicienieineenn 92.675 102.000
Regulering af udskudt skat...........coceeveeniininiiniiiieeee 13.600 0
Skat af arets resultat i alt..................ccccoviinniicinnnnen. 106.275 102.000

Grunde og bygninger

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Ved fastsattelsen af markedsvardien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Anvendt afkastprocent 5-10.

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ..........ccccvveuenene 2.741.618 1.171.892 32.700 744914
Kreditinstitutter ..........ccc.c...... 1.175.000 0 0 0

3.916.618 1.171.892 32.700 744.914

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Udover kreditforeningsgald er der deponeret fglgende til sikkerhed.

Ejerpantebreve kr. 4.300.000 i selskabets ejendomme med en bogfgrt verdi pa kr. 3.322.850.
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