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PBF Holding Logstor ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for PBF Holding Lagster ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 31. maj 2016
Direktion

Béfﬁmehﬁer Frederiksen MJ
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PBF Holding Legster ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PBF Holding Logster ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PBF Holding Legster ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Legster, den 31. maj 2016

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Q 1 ¢ L £ C" P
l‘ ~
Claus Skoda

RegisE_reret revisor
(
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PBF Holding Logstor ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PBF Holding Lagster ApS
Senderport 58
9670 Legstar

CVR-nr.: 35226184
Stiftet: 11. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Brochner Frederiksen

Bilbank Danmark

SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Senderport 2 A

9670 Logster

Ordinzr generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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PBF Holding Logstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PBF Holding Legster ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og gald vedrerende investeringsejendomme var tidligere
indregnet for Bruttoresultatet i resultatopgerelsen.

I indevaerende regnskabsér er klassifikationen af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og gaeld
vedrerende  investeringsejendomme @ndret. Dagsverdireguleringer indregnes ikke laengere for
Bruttoresultatet, men for finansielle poster.

Zndringen medforer ikke sndringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en tilpasning
af klassifikationen i resultatopgerelsen, der efter &ndringen vurderes at give et bedre retvisende billede.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &endrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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PBF Holding Lagstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne lejeindtaegter, reduceret med
driftsomkostninger og eksterne omkostninger".

Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Afskrivninger
Grunde og bygninger afskrives ikke, da der er tale om en investeringsejendom.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse ~samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".
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PBF Holding Legster ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostprisen da ferste regnskabsperiode
ikke foreligger fra selskabet efter indskud af ny kapital.

Andre kapitalandele
Andel kapitalandele, som bestér af olierettigheder optaget til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pd et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nédr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er gazldende.
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PBF Holding Logstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser méles  til
nettorealisationsveerdi.
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PBF Holding Logstor ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUITTORESULTAL .osimessumumnummnsamemseiisiis 86.603 37.121
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... 351.446 281.837
Dagsvardiregulering af geld vedrerende
IVESIEINDERIENADINING wiwswsismtosi s s s iisnsiiiies 54.719 0
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 0 3.530-
Andre finansielle indt@gter.........coovveeveeeceiiecrecceeeceeveen, 632.572 130
Andre finansielle 0mKOStNINEGET.......ccooviioeecieciieicrreeeeeerecnnn, 142.495- 171.224-
ORDINART RESULTAT FOR SKAT........ccocooevinrnnn. 982.845 144.334
e o R —— 256.700- 36.200-
ARETS RESULTAT ......oooooooieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 726.145 108.134
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Owerdort resulbal ot sy g 726.145 108.134
DISEONERET T ALT «ocovcvvsimiannmtassmsisgmmimmmmmn 726.145 108.134
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PBF Holding Lagstor ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
Ivesteringsejendonme s 2.682.951 664.649
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooniniiiniinie 2.682.951 664.649
Kapitalandele i associerede virksomheder..........ccocceerennn.... 400.001 14.084
Andre vardipapirer og kapitalandele...........ccevvevicneinnnennnn. 167.778 167.778
Finansielle anlepsalliver ..o 567.779 181.862
ANLAEGSAKTIVER ... 3.250.730 846.511
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 19.976 0
Andre tilgodehavender ............c.covveeeriieiciicceeeea 203.581 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 0 45.000
Tilgodehavender ................ccoooevviiiirinccececeee 223.557 45.000
Andre verdipapirer og kapitalandele..........cccccoeerceccerrennnnene. 1.885.980 792.751
Vardipapirer og kapitalandele ......................................... 1.885.980 792.751
Likvide beholdMnger ...... i sismsmssmsississesssis 379.065 137.571
OMSATNINGSAKTIVER ...cmviisnmsminsisovssssminsiiss 2.488.602 975.322
AKTIVER i i msmmsspmssssanrssm s 5.739.332 1.821.833
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PBF Holding Logstor ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital ..........ccoocovieiiiniiieiiiccc 80.000 §0.000
Overfort resultat..........ccoovevivieriiieiiiic e 807.558 81.413
EGENKAPITAL......cooootieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 887.558 161.413
Henszttelse til udskudt skat.........oceieeiieeciiieciiceicnn 161.675 34.775
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoooviiiinin 161.675 34.775
Prioritetsga@ld. ......ccooooiiiiiiiiic e 1.845.004 296.966
KreditinsStitutter ... ..coooiiiieec e 301.403 0
3 Langfristede gzeldsforpligtelser.............................ocoone. 2.146.407 296.966
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 78.451 13.500
KreditinStitutter.........cooivvverireesseeeeeee e 1.308.453 1.000.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...............coocvvvvennnn. 12.500 3.750
Selskabssleat: oGS 113.000 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..............cccovenne.... 1.031.288 311.429
Kortfristede galdsforpligtelser.................cccocoeveeivieevnnnee. 2.543.692 1.328.679
GALDSFORPLIGTELSER .........ccoooviiiiiieeceeen 4.690.099 1.625.645
PASBEVIER ccommoiyiisms oo s siaasassssssss e 5.739.332 1.821.833

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5  Ejerforhold
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PBF Holding Logstor ApS

NOTER

2015 2014

1  Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at eje eller udleje fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Selskabet er i regnskabséret 2015 fusioneret med Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Lagster ApS.

2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat.............ccoeeevivevceirreseeennn, 113.000 0
Regulering af udskudt skat ...........c.cooevvveiiiinieiieceee, 126.900 36.200
Regnlering af tidligers Are skt v cossmimummaninns s 16.800 0
Skat af drets resultatialt.............................ccoooiiiiii. 256.700 36.200
Restgeld 31/12  Dagsveaerdi 31/12 Restgaeld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar
3 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld ............cuevenee 1.978.174 1.923.455 78.451 1.577.424
Kreditinstitutter ..................... 301.403 301.403 0 301.403

2.279.577 2.224.858 78.451 1.878.827

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Udover kreditforeningsgeeld er der deponeret folgende til sikkerhed.

Ejendommen Jernbanegade 29 - Ejerpantebrev kr. 800.000 til Grundejernes Investeringsfond

Ejendommen Senderport 61 - Ejerpantebrev kr. 300.000 til Bilbank Danmark

5 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen:

Peter Brochner Frederiksen
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