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PBF Holding Logstor ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for PBF Holding Legster ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelsemne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Legster, den 30. maj 2017

Direktion

Peter Brochner Frederiksen
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PBF Holding Logster ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PBF Holding Legster ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for PBF Holding Legster ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Logster, den 30. maj 2017

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PBF Holding Legster ApS
Senderport 58
9670 Legster

CVR-nr.: 352261 84
Stiftet: 11. april 2013
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Brochner Frederiksen

Bilbank Danmark

SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Senderport 2 A

9670 Logstor

Ordinar generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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PBF Holding Legster ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PBF Holding Legster ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme og gald vedrerende investeringsejendomme var tidligere
indregnet for Bruttoresultatet i resultatopgerelsen.

I indevaerende regnskabsiér er klassifikationen af dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld
vedrerende investeringsejendomme andret. Dagsveardireguleringer indregnes ikke langere for
Bruttoresultatet, men fer finansielle poster.

/Endringen medferer ikke sendringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en tilpasning
af klassifikationen i resultatopgerelsen, der efter aandringen vurderes at give et bedre retvisende billede.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og

tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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PBF Holding Lagstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne lejeindtagter, reduceret med
driftsomkostninger og eksterne omkostninger".

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Afskrivninger
Grunde og bygninger afskrives ikke, da der er tale om en investeringsejendom.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pi egenkapitalen.

Aindring i udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.
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PBF Holding Logster ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes 1 balancen til kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pd grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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PBF Holding Legstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% 1 indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er galdende.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Geeld méales som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i1 al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til
nettorealisationsveaerdi.
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PBF Holding Logstar ApS

BRUTTORESULTAT

Dagsvaerdiregulering af
Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

investeringsejendomme....................
gzld vedrerende

Andre finansielle indtagter...........ccovveviievinvecnnn
Andre finansielle OmMKOStNINGET..........cccevvieiiuieiieriiniieieeinee

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT.........ccoocooiiinn

2 Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccocccocvveiincnninnnn

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2016 2015
175.653 86.603
54.350 351.446
52.208- 54.719
5.310 632.572
283.076- 142.495-
99.971- 982.845
29.800 256.700-
70.171- 726.145
51.700 0
121.871- 726.145
70.171- 726.145




PBF Holding Logstor ApS

BALANCE FPR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g BygRINEer .. mnmmsissivai s 3.287.303 2.682.951
Materielle: anlaegsaKUIVEL ..o i st 3.287.303 2.682.951
Kapitalandele i associerede virksomheder..........cccc.occvvvennnnen. 400.001 400.001
Andre verdipapirer og kapitalandele............cccoveereeverrecrennene. 0 167.778
Finansielle anlaegsaktiver........ouminnissismessiminiesins 400.001 567.779
ANLAGSAKTIVER ..o 3.687.304 3.250.730
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 0 19.976
Andre tilgodehavender «..qnmmanismavmmmspmaammeas 7.517 203.581
Tl O eIAVOINION sususvsnys i uesrsssson mausmas s s Vs et 7.517 223.557
Andre verdipapirer og kapitalandele............cocoerieeriicniennnnne 1.245.112 1.885.980
Vardipapirer og kapitalandele ... 1.245.112 1.885.980
Likvide beholdninger ...............ccocoociveininiiicccccee e 90.683 379.065
OMSZAETNINGSAKTIVER .......cccooiiiiiiiiiiininiees 1.343.312 2.488.602
AKTIVER .. oo conmmnmsnameis o sss oo s st 5.030.616 5.739.332
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PBF Holding Legster ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksombedskapital....ompmnamamuannnnnmmnunnes 80.000 80.000
OVEETOTT TESUTEAL o mmmnssiarm oy s R s 685.687 807.558
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........cccocoovevniniiiiinenn, 51.700 0
8 EGENKAPITAL.........ovmmvimimmiiaesivmssmsvivisvmins 817.387 887.558
Hensattelse til udskudt skat........ocoooviiiiiiiiiiiiiiieccee 131.875 161.675
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccccouneniaiesasssssssens 131.875 161.675
Prioritetsoeeld... s ssisssmiass aas e 1.840.365 1.845.004
Bilbank...ovaurmsasmswanmsmssamssesmaivis 0 301.403
4 Langfristede geeldsforpligtelser...................ccccooviniiiiiinnn. 1.840.365 2.146.407
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 68.796 78.451
Bilbank — 2 Kreditter......oveoviiirreeieieeieeerese e 1.053.599 1.308.453
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.ccoeccevenreennee. 20.614 12.500
Selskabsskat.crmemasamnsanarmnrnnenrenaraaes 0 113.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......ocovvvvceveennnnnnen. 1.097.980 1.031.288
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccooiiiiiiniinnnnn, 2.240.989 2.543.692
GZALDSFORPLIGTELSER ... 4.081.354 4.690.099
PASSIVER ...ttt 5.030.616 5.739.332

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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PBF Holding Logstor ApS

1

4

NOTER

2016 2015
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestér i at eje eller udleje fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.
Arets resultat betragtes som mindre tilfredsstillende.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resulat......ccvmumninminsiis 0 113.000
Regulering af udskudt skat .........ccoooviiiiiininniiiee 29.800- 126.900
Regulering af tidligere ars skat........cocovvveevevvivevenienenieeenn. 0 16.800
Skat af drets resultatialt ... 29.800- 256.700
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........ccoovevineeniancn. 80.000 0 80.000
Overfort resultat.........cccooevieveiencnniene. 807.558 121.871- 685.687
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..... 0 51.700 51.700
887.558 70.171- 817.387
Restgzld efter 5
Geeld i alt primo  Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccoooeviinnnns 1.978.174 1.911.672 68.796 1.510.922
Kreditinstitutter..................... 301.403 0 0 0
2.279.577 1.911.672 68.796 1.510.922
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PBF Holding Lagster ApS

NOTER

2016 2015

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Udover kreditforeningsgald er der deponeret falgende til sikkerhed.

Ejendommen Jernbanegade 29 - Ejerpantebrev kr. 800.000 til Grundejernes Investeringsfond

Ejendommen Senderport 61 - Ejerpantebrev kr. 300.000 til Bilbank Danmark
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