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Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. august 2015 - 31. juli 2016 for
Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. august 2015 - 31. juli 2016.

Ledclsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 6. oktober 2016

Direktion @; @( 05

Dan dgaard Serensen Ole Mglgaard Korshgj




Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS for regnskabséret 1. august 2015 - 31. juli
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen

i overensstemmelse med interationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder ctiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om &rsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for beleb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedemne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. juli 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsret 1. august 2015 - 31. juli 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i

tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herming, den 6. oktober 2016

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab

jeret revisor



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Virksomhedsoplysninger
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Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom og driftsmidler, samt dermed beslaegtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. august 2015 - 31. juli 2016 udviser et resultat pa kr. 260.226, og
selskabets balance pr. 31. juli 2016 udviser en balancesum pa kr. 5.077.534, og en egenkapital pa kr. 825.873.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede regnskabsmassige sken af belob,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtegter og cksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning bestdr af lejeindtagter for bygninger og driftsmidler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og matericlle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret p&
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godtgerelser under

acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering af udskudt

skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastswttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvardien som hajere end aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzlde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pé et samlet aktiv deles op i seperafe bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imodega forventede tab.



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsdr.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden

hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabséret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lénoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende males ldnene til amortiseret kostpris, der
for kontantlén svarer til ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restglden beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pé linetidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

l&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzgsaktiver

Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtaegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat

Skat af arets resultat 4
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte indregnet under
egenkapitalen

Overfort resultat

Resultatdesponering

-10 -

2015/16 2014/15
kr. kr.
591.565 633.320
0 0
-148.037 -162.553
-3.750 0
439.778 470.767
0 706
-104.988 -62.858
334.790 408.615
-74.564 -94 815
260.226 313.800
3.300.000 0
-3.039.774 313.800
260.226 313.800




Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Balance 31. juli 2016

2016 2015

Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.648.499 4.729.036
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 75.000 160.000
Materielle anlaegsaktiver 4.723.499 4.889.036
Anlzgsaktiver 4.723.499 4.889.036
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.034 0
Andre tilgodehavender 2.009 16.374
Periodeafgraensningsposter 0 20.170
Tilgodehavender 20.043 36.544
Likvide beholdninger 333.992 148.279
Omsatningsaktiver 354.035 184.823
Aktiver 5.077.534 5.073.859

-1t -



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Balance 31. juli 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital 5
Overfort resultat 6
Udbytte for regnskabsaret 7
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser 8

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Gezld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger 10

-12 -

2016 2015

kr. kr.
80.000 80.000
745.873 3.785.648
0 0
825.873 3.865.648
303.980 283.800
303.980 283.800
2.719.234 0
2.719.234 0
120.000 0
871.612 0
49.889 727.196
54.384 77.715
132.562 119.500
1.228.447 924.411
3.947.681 924.411
5.077.534 5.073.859




Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Noter

2015/16 2014/15
1. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 0 706
0 706
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 104.988 62.858
104.988 62.858
4. Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat 54.384 77.715
Regulering af udskudt skat 20.180 17.100
74.564 94.815
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Virksomhedskapitalen har veaeret uandret de seneste 4 ar.
6. Overfort resultat
Saldo primo 3.785.647 3.471.848
Arets tilgang -3.039.774 313.800
Saldo ultimo 745.873 3.785.648
7. Udbytte for regnskabsaret
Arets tilgang 3.300.000 0
Arets afgang -3.300.000 0
Saldo ultimo 0 0
8. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.719.234 120.000 2.100.000
2.719.234 120.000 2.100.000

-13-



Ejendomsselskabet Guldborgvej 5 ApS

Noter
2015/16 2014/15

9. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for OPAS Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Selskabet har afgivet krydskaution for moder- og sesterselskabs mellemvarende med kredititinstitut.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Ud over prioritetsgzlden pé 2.839.234 kr. er der tinglyst ejerpantebrev pa nominel 875.000 kr. i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for alt mellemvaerende med kreditinstitut.
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