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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Græsted, den 17. maj 2023

Direktion

Henrik Overgaard Jan Overgaard
Fabrikant Fabrikant

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
VE

IZ
-G

Z6
H

Z-
0M

BZ
E-

I4
T2

J-
PQ

G
S0

-1
XJ

0Q



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 17. maj 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Kim Kjellberg
statsautoriseret revisor
mne29452
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS
Skaaremosevej 11, Blistrup
3230 Græsted

CVR-nr.: 35 22 55 28
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Henrik Overgaard, Fabrikant
Jan Overgaard, Fabrikant

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Modervirksomhed Persano Group A/S, Græsted
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at erhverve og administrere fast ejendom samt
dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.211 t.kr. mod 1.200 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
538 t.kr. mod 509 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er vælges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vælges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes æn-
dringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration og drift af ejendommen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år kr. 2.071.311
Installationer 10 år kr. 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år kr. 0

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amotriseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Reserve for sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstår ved dagsværdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opløses samtidig med, at værdireguleringerne realiseres eller tilbageføres.

Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS solidarisk og ubegrænset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.211.293 1.199.552

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -364.517 -364.517

Driftsresultat 846.776 835.035

Øvrige finansielle omkostninger -156.580 -183.003

Resultat før skat 690.196 652.032

1 Skat af årets resultat -151.842 -143.448

Årets resultat 538.354 508.584

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 538.354 508.584

Disponeret i alt 538.354 508.584

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 12
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 13.744.636 14.109.153
3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 13.744.636 14.109.153

4 Andre tilgodehavender 145.277 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 145.277 0

Anlægsaktiver i alt 13.889.913 14.109.153

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.135.416 1.135.416
Tilgodehavender i alt 4.135.416 1.135.416

Likvide beholdninger 891.904 3.181.039

Omsætningsaktiver i alt 5.027.320 4.316.455

Aktiver i alt 18.917.233 18.425.608

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
VE

IZ
-G

Z6
H

Z-
0M

BZ
E-

I4
T2

J-
PQ

G
S0

-1
XJ

0Q



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 9.420.000 9.420.000
Reserve for sikringstransaktioner 836.326 218.236
Overført resultat 3.457.488 2.919.133
Egenkapital i alt 13.793.814 12.637.369

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 575.061 514.650
Hensatte forpligtelser i alt 575.061 514.650

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 3.481.509 3.774.190
6 Anden gæld 0 647.148

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.481.509 4.421.338

Kortfristet del af langfristet gæld 296.333 345.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 334.752 191.316
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 265.765 143.436
Anden gæld 159.999 162.499
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.066.849 852.251

Gældsforpligtelser i alt 4.548.358 5.273.589

Passiver i alt 18.917.233 18.425.608

7 Oplysninger om dagsværdi
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter

10 Finansielle risici
11 Nærtstående parter

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 14

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
VE

IZ
-G

Z6
H

Z-
0M

BZ
E-

I4
T2

J-
PQ

G
S0

-1
XJ

0Q



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Reserve for
sikringstrans-

aktioner
Overført

resultat I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 9.420.000 4.090 2.410.549 11.914.639

Årets overførte overskud 0 0 0 508.584 508.584

Årets regulering af renteswap 0 0 274.546 0 274.546

Skat af årets regulering 0 0 -60.400 0 -60.400

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 9.420.000 218.236 2.919.133 12.637.369

Årets overførte overskud 0 0 0 538.354 538.354

Årets regulering af renteswap 0 0 792.424 0 792.424

Skat af årets regulering 0 0 -174.334 0 -174.334

80.000 9.420.000 836.326 3.457.487 13.793.813
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021
kr. kr.

1. Skat af årets resultat

Beregnet selskabsskat af årets resultat 91.431 83.036
Årets regulering af udskudt skat 60.411 60.412

151.842 143.448

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 16.700.403 16.700.403

Kostpris 31. december 2022 16.700.403 16.700.403

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -2.591.250 -2.226.733
Årets afskrivninger -364.517 -364.517

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -2.955.767 -2.591.250

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 13.744.636 14.109.153

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2022 18.287 18.287

Kostpris 31. december 2022 18.287 18.287

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -18.287 -18.287

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -18.287 -18.287

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 0

Ejendomsselskabet Knud Bro Allé 3 ApS · Årsrapport for 2022 16
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.

4. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2022 0 0
Tilgang i årets løb 145.277 0

Kostpris 31. december 2022 145.277 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 145.277 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.777.842 4.119.190

Heraf forfalder inden for 1 år -296.333 -345.000

3.481.509 3.774.190

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.208.660 2.394.000

6. Anden gæld

Anden gæld i alt 0 647.148

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

0 647.148

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 647.148

7. Oplysninger om dagsværdi
Forpligtelser,

der er effektivt
sikret (finan-

sielt instru-
ment måles til

dagsværdi)
kr.

Aktiver, der er
effektivt sikret

(finansielt in-
strument måles

til dagsværdi)
kr.

Dagsværdi 31. december 2022 0 145.277
Årets ændringer af dagsværdi indregnet på egenkapitalen 647.148 145.277

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.778 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 13.745 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Pharma-Trade A/S som er administrationssel-
skab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser vedrørende selskabsskat
fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.

10. Finansielle risici
Renterisici

Selskabet har indgået renteswapaftale til begrænsning af renterisici på variabelt forrentet
prioritetslån med en restgæld på 3.778 t.kr. Renteswappen løber i hele lånets løbetid. Ændringer i
markedsværdien af renteswappen indregnes direkte på egenkapitalen. 

11. Nærtstående parter
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for følgende selskab, der er øverste koncernselskab, der
aflægger koncernregnskab:
Pharma-Trade A/S, Græsted, CVR-nr. 87 33 98 15
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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Aftalebrev Pharma-Trade mf. 2022
            MDKK8-GC7SH-CNMUX-P1U88-UULGG-MJWK6
            SHA-256
            4fb9537ea131c7e69c4d3968f4ee8f3ad8b05298539d9e8c396af7186c1c6b88
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Ledelsesbrev KBA 2022
            GFQWI-HN7IP-53HGK-EQLF1-S46MC-DBGT5
            SHA-256
            af16a789808591974ceac7a155ab0124c1976a94a124a4d7cb80be11906edcc5
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring KBA 2022
            5SKU3-NNGL6-Q8JMJ-B6XGQ-E5V1U-QEE8W
            SHA-256
            8051371c8f7121dd438fcbfad86d94f76ceeb3dc311af9c32ad18e8076cbdc72
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Selskabsskat KBA3 2022
            2XPNW-8NWAU-DDHPM-COBKW-BETOP-HSWU2
            SHA-256
            caf23276f23a70af868c29f0ed8f872238b0442f249526937b0137b43973d09e
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Specifikationer KBA 2022
            1N0QN-XN64J-6JEV8-QLGWI-A2QMH-4DXBD
            SHA-256
            a6e4773f8bfedb78c90100106538eb3759e41499acd8bf2152dcd186a040c697
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Årsrapport KBA 2022
            MVEIZ-GZ6HZ-0MBZE-I4T2J-PQGS0-1XJ0Q
            SHA-256
            2bbaef0029ed3431c1434b3efc10174672ea5d9d911fe1fcb570047fb4801ff5
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         fHvBxDKfElPN2YF1Gw6p1n4EqJts6BurXSD4PWpSflg=   eOXd+GZ1PFx6jWSW8mtpmgufc4OQac9hj3jOs4HGlfU=      AQAB           2023-05-23T09:51:59.155Z     REYQB9AF6mV+WngXQg535A+VoDqP37nyymrDU9my2DQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 57984244392308677338710866948551780263016041057        


Aftalebrev Pharma-Trade mf. 2022
            MDKK8-GC7SH-CNMUX-P1U88-UULGG-MJWK6
            SHA-256
            4fb9537ea131c7e69c4d3968f4ee8f3ad8b05298539d9e8c396af7186c1c6b88
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Ledelsesbrev KBA 2022
            GFQWI-HN7IP-53HGK-EQLF1-S46MC-DBGT5
            SHA-256
            af16a789808591974ceac7a155ab0124c1976a94a124a4d7cb80be11906edcc5
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring KBA 2022
            5SKU3-NNGL6-Q8JMJ-B6XGQ-E5V1U-QEE8W
            SHA-256
            8051371c8f7121dd438fcbfad86d94f76ceeb3dc311af9c32ad18e8076cbdc72
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Selskabsskat KBA3 2022
            2XPNW-8NWAU-DDHPM-COBKW-BETOP-HSWU2
            SHA-256
            caf23276f23a70af868c29f0ed8f872238b0442f249526937b0137b43973d09e
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Specifikationer KBA 2022
            1N0QN-XN64J-6JEV8-QLGWI-A2QMH-4DXBD
            SHA-256
            a6e4773f8bfedb78c90100106538eb3759e41499acd8bf2152dcd186a040c697
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
            
            Årsrapport KBA 2022
            MVEIZ-GZ6HZ-0MBZE-I4T2J-PQGS0-1XJ0Q
            SHA-256
            2bbaef0029ed3431c1434b3efc10174672ea5d9d911fe1fcb570047fb4801ff5
            
                                    
                                                                            Fabrikant
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
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