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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Ejendomme & Byg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 26. oktober 2020

Direktion:

enning Nefskov
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Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomme & Byg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomme & Byg ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 — 30. juni
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
specifikationerne i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 26. oktober 2020

Talkompagniet

Statsautoriseret Re/V%Mrkmmhed, Cvr-nr. 33534841

revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomme & Byg ApS
Nellikevej 46
8500 Grenaa

CVR-nr.: 35225242

Stiftet: 1. april 2013

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. juli — 30. juni

Direktion
Henning Nerskov

Pengeinstitut
Nordea

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Ejendomme Byg ApS




Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ledelsesberetning

Vzsentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Ejendomme Byg ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomme & Byg ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til foregéende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas &rligt for at
afgore, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de belob, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab p& debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere éar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgér i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 20%

Restvaerdierne revurderes lobende.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Aktiver med en kostpris pad under kr. 14.100 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige okonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved léneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
Noter 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 293.552 286.079
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for afskrivninger 293.552 286.079
Afskrivninger -50.024 -50.024
Resultat for finansielle poster 243.528 236.055
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -70.950 -42.804
Resultat for skat 172.578 193.250
Skat af arets resultat -37.667 -42.544
Arets resultat 134.911 150.707

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 84.911 100.707
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabsaret 50.000 50.000
Disponeret i alt 134.911 150.707
Ekstraordinart udbytte udloddet efter regnskabsérets afslutning 0 0
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Balance
Noter 30/06 2020  30/06 2019
Grunde og bygninger 2.890.962  2.940.986
Materielle anleegsaktiver i alt 2.890.962  2.940.986
Anleegsaktiver i alt 2.890.962  2.940.986
Aktiver i alt 2.890.962  2.940.986
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Balance
Noter
Anpartskapital
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter (langfristede)
1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter (kortfristede)
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld, herunder skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

2 Eventualforpligtelser og sikkerheder

Ejendomme Byg ApS

30/06 2020  30/06 2019
80.000 80.000
341.434 256.523
50.000 50.000
471.434 386.523
91.095 78.081
91.095 78.081
1.463.348 1.607.029
1.463.348 1.607.029
136.522 103.618
352.959 324.502
375.605 441.231
865.085 869.352
2.328.433  2.476.381
2.890.962  2.940.986
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Noter
1. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld  Langfristet  Kortfristet Restgeld
ultimo geld geeld efter 5 &r
Prioritetsgaeld 1.480.465 1.463.348 17.117 1.449.630
Geeld kreditinstitutter inkl. kassekredit 119.405 0 119.405 0
1.599.870  1.463.348 136.522  1.449.630

2. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 1.500, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 2.891.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa i alt tkr. 1.500
med pant i ejendommen Osterbrogade 43 A, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 30. juni 2020 udger

tkr. 2.891.

Koncernens selskaber hafter ubegrenset og solidarisk for kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgéar af arsrapporten for Nerskov
Holding Grenaa ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 323
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