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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2017/18 for Ejendomme & Byg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 26. november 2018

Direktion:
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Henning Nerskov
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Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomme & Byg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomme & Byg ApS for regnskabséret 1. juli 2017 — 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
specifikationerne i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. :

Grenaa, den 26. november 2018

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomme & Byg ApS
Nellikevej 46
8500 Grenaa

CVR-nr.: 3522 5242

Stiftet: 1. april 2013

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. juli — 30. juni

Direktion
Henning Nerskov

Pengeinstitut
Nordea

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Ejendomme Byg ApS




Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomme & Byg ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter bestemmelserne for
klasse C-virksomheder.

De veasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregaende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen drift, salg, reklame, .
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og eovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere &r.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkreves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgdr i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20%

Restvardierne revurderes lebende.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Aktiver med en kostpris pad under kr. 13.200 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes séfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pd 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ladneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

Noter 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 305.650 283.364
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for afskrivninger 305.650 283.364
Afskrivninger -50.024 -50.024
Resultat for finansielle poster 255.626 233.340

1 Finansielle indtegter 0 1.179
Finansielle omkostninger -45.889 -90.063
Resultat for skat 209.737 144.456

3 Skat af arets resultat -46.299 -31.915
Arets resultat 163.438 112.541

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 63.438 12.541
Ekstraordinart udbytte udloddet i1 regnskabséret 0 0
Udbytte for regnskabséaret 100.000 100.000
Disponeret i alt 163.438 112.541
Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0
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Noter

Grunde og bygninger

4  Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomme Byg ApS

Balance
30/06 2018  30/06 2017
2.991.010  3.041.035
2.991.010  3.041.035
2.991.010  3.041.035
2.991.010  3.041.035

12




Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Balance

Noter 30/06 2018  30/06 2017
Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 155.817 92.379
Forslag til udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000

5 FEgenkapital i alt 335.817 272.379
Henseettelse til udskudt skat 65.068 52.054
Hensatte forpligtelser i alt 65.068 52.054
Geeld til kreditinstitutter 1.726.455 1.828.997

6 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.726.455 1.828.997
6  Geld til kreditinstitutter 143.764 267.872
Geld til tilknyttede virksomheder 236.142 141.946

7  Anden geld, herunder skatter og bidrag til social sikring 483.764 477.788
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 863.671 887.606
Geaeldsforpligtelser i alt 2.590.126  2.716.603
Passiver i alt 2.991.010 3.041.035

8  Eventualforpligtelser og sikkerheder
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1. Finansielle indtzegter
Kursgevinst ved indfrielse af prioritetsgaeld

Finansielle indtaegter 1 alt

2. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder

Andre renteomkostninger

Finansielle omkostninger i alt

3. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere &r
Skat af &rets resultat i alt

Skyldig skat for tidligere ar

Skyldig skat for 2018

Skyldig selskabsskat

4. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 30/06 2017
Tilgang i dret
Afgang i aret
Kostpris pr. 30/06 2018

Op/nedskrivninger pr. 30/06 2017
Arets op- og nedskrivning

Op/nedskrivninger pr. 30/06 2018

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/06 2018

Ejendomme Byg ApS

2017/18 2016/17

0 1.179

0 1.179
5.575 1.287
40.314 88.776
45.889 90.063
33.285 18.902
13.014 13.014
0 0
46.299 31.915
18.901 13.544
33.285 18.902
52.186 32.446
Grunde og

bygninger

3.241.130

0

0

_ 3241130
-200.096

-50.024

-250.120

2.991.010
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Noter
5. Egenkapital
Anparts- Overfort Forslag
kapital resultat  til udbytte
Saldo pr. 30/06 2017 80.000 92.379 100.000
Udbetalt udbytte 0 0 -100.000
Overfort overskud 0 63.438 0
Forslag til udbytte 0 0 100.000
Saldo pr. 30/06 2018 80.000 155.817 100.000
6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld  Langfristet  Kortfristet Restgaeld
ultimo geeld geeld efter 5 ar
Prioritetsgeeld 1.809.826  1.726.455 83.371 1.560.779
Geeld kreditinstitutter inkl. Kassekredit 60.393 0 60.393 0
1.870.219  1.726.455 143.764 1.560.779
7. Anden geeld, herunder skatter og bidrag til social sikring
Selskabsskat 52.186 32.446
Anden geeld 431.578 445.342
483.764 477.788

8. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 2.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 2.991.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 200 med
pant i ejendommen Osterbrogade 43 A, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger t.kr.
2.884.

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for Nerskov
Holding Grenaa ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 323
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