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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Ejendomme & Byg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 22. november 2016

Direktion:
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Henning Nerskov
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Den uafthaengige revisors pategning

Til den daglige ledelse i Ejendomme & Byg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomme & Byg ApS for regnskabséret 1. juli 2015 — 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
specifikationerne i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af specifikationerne, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt specifikationerne er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 22. november 2016

Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomme & Byg ApS
Nellikevej 46
8500 Grenaa

CVR-nr.: 352252 42

Stiftet: 1. april 2013

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabséar: 1. juli — 30. juni

Direktion
Henning Nerskov

Pengeinstitut
Nordea

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomme & Byg ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-vitksomheder.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregéende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen
Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og eovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkraves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/fér refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgdr i
acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Ejendomme Byg ApS 9




Talkompagniet, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

Noter 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 281.742 181.499
Personaleomkostninger 0 0
Resultat for afskrivninger 281.742 181.499
Afskrivninger -50.024 -50.024
Resultat for finansielle poster 231.718 131.475

1  Finansielle omkostninger -81.666 -95.937
Resultat for skat 150.052 35.538

2 Skat af arets resultat -33.011 -7.017
Arets resultat 117.041 28.521

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 17.041 28.521
Udbytte for regnskabséret 100.000 0
Disponeret i alt 117.041 28.521
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Noter

Grunde og bygninger

3 Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomme Byg ApS

Balance
30/06 2016 30/06 2015
3.091.058  3.141.082
3.091.058  3.141.082
3.091.058  3.141.082
3.091.058  3.141.082
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Balance

Anpartskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitut

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerheder

Ejendomme Byg ApS

30/06 2016  30/06 2015
80.000 80.000
79.837 62.796

100.000 0
259.837 142.796
39.041 19.574
39.041 19.574
2.141.549  2.233.068
2.141.549  2.233.068
93.557 127.000
200.055 241.820
45.253 53.295
13.544 0
298.222 323.529
650.631 745.644
2.792.180  2.978.712
3.091.058  3.141.082
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Noter
2015/16 2014/15

1. Finansielle omkostninger ‘
Renter, tilknyttede virksomheder 1.395 0
Andre renteomkostninger 80.271 95.937
Finansielle omkostninger i alt 81.666 95.937
2. Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst 13.544 0
Regulering af udskudt skat 19.467 7.017
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
Skat af &rets resultat i alt 33.011 7.017
Skyldig skat for tidligere ar 0 0
Skyldig skat for 2016 13.544 0
Skyldig selskabsskat 13.544 0
3. Materielle anlzegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris pr. 30/06 2015 3.241.130
Tilgang i &ret 0
Afgang i aret 0
Kostpris pr. 30/06 2016 3.241.130
Op/medskrivninger pr. 30/06 2015 -100.048
Arets op- og nedskrivning -50.024
Op/nedskrivninger pr. 30/06 2016 -150.072
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/06 2016 3.091.058
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Noter

4. Egenkapital

Saldo pr. 30/06 2015
Udbetalt udbytte
Overfort overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 30/06 2016

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

6. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Anparts- Overfort Forslag
kapital resultat  til udbytte
80.000 62.796 0

0 0 0

0 17.041 0

0 0 100.000

80.000 79.837 100.000
Geld Afdrag Restgaeld
ultimo naste ar efter 5 ar
2.235.106 93.557  1.674.252
2.235.106 93.557  1.674.252

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 2.235, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 3.091.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa tkr. 200 med
pant i ejendommen Osterbrogade 43 A, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr.

2.984.

Koncernens selskaber hafter ubegrenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for Nerskov
Holding Grenaa ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 323
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