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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni

2017 for Kojbolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksværk, den 7. december 2017

Direktion

Jan Østenkær Svendsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Kojbolig ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kojbolig ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 på grundlag

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-

tet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

, den 7. december 2017

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Lisette Poulsen
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kojbolig ApS
Strandvejen 71
3300 Frederiksværk

CVR-nr.: 35 21 21 08
Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Stiftet: 9. april 2013
Regnskabsår: 4. regnskabsår
Hjemsted: Frederiksværk

Direktion Jan Østenkær Svendsen, direktør

Revisor KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16
4700  Næstved
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udøve virksomhed med udlejning og køb og salg af ejendomme samt aktiviteter i

tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på kr. 17.371, og selskabets balance pr. 30.

juni 2017 udviser en egenkapital på kr. 492.743.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kojbolig ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016/17 er aflagt i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostning-

er, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets huslejeindtægter ik-

ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og an-

dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomme

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode, indtægterne vedrører, uanset

betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, samt

forsikringer og skatter. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  in-

vesteringsejendomme og tilhørende gæld. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som følge af

ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres årets resultat, og

direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen. 

Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes til kostprisen. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi

ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen.

Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en

kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast på ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse

som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

dagsværdi. Årets regulering til dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note 2016/17
kr.

2015/16
kr.

Bruttofortjeneste 29.406 -77.218

Finansielle omkostninger 1 -18.821 -18.809

Resultat før skat 10.585 -96.027

Skat af årets resultat 2 6.786 30.972

Årets resultat 17.371 -65.055

Overført resultat 17.371 -65.055

17.371 -65.055
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Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17
kr.

2015/16
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.200.000 1.200.000

Materielle anlægsaktiver 3 1.200.000 1.200.000

Anlægsaktiver i alt 1.200.000 1.200.000

Andre tilgodehavender 14.958 17.348

Periodeafgrænsningsposter 6.317 3.874

Tilgodehavender 21.275 21.222

Likvide beholdninger 107.862 43.172

Omsætningsaktiver i alt 129.137 64.394

Aktiver i alt 1.329.137 1.264.394
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Balance pr. 30. juni 2017

Note 2016/17
kr.

2015/16
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 412.743 395.372

Egenkapital 4 492.743 475.372

Hensættelse til udskudt skat 116.493 123.279

Hensatte forpligtelser i alt 116.493 123.279

Gæld til realkreditinstitutter 53.444 63.561

Langfristede gældsforpligtelser 5 53.444 63.561

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 9.700 9.000

Anden gæld 612.237 569.932

Periodeafgrænsningsposter 44.520 23.250

Kortfristede gældsforpligtelser 666.457 602.182

Gældsforpligtelser i alt 719.901 665.743

Passiver i alt 1.329.137 1.264.394

Eventualposter m.v. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2016/17
kr.

2015/16
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 18.821 18.809

18.821 18.809

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -6.786 -30.972

-6.786 -30.972

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringseje

ndomme

Kostpris 1. juli 2016 363.050

Kostpris 30. juni 2017 363.050

Opskrivninger 1. juli 2016 836.950

Opskrivninger 30. juni 2017 836.950

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2017 1.200.000
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2016 80.000 395.372 475.372

Årets resultat 0 17.371 17.371

Egenkapital 30. juni 2017 80.000 412.743 492.743

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. juli 2016

Gæld

30. juni 2017

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 63.561 53.444 9.700 7.000

63.561 53.444 9.700 7.000

6 Eventualposter m.v.

Der er ingen eventualforpligtelser pr. balancedagen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 63.144, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/6 2017  udgør kr. 1.200.000.

12


	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


