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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden OLSEN APARTMENTS ApS
Y derholmen 4
2750 Ballerup
CVR-nr: 35211705

Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

REVISIONSFIRMAET CHRISTIAN DANIELSEN. REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

Egegardsvej 39, 1

Revisor

2610 Radovre

DK Danmark

CVR-nr: 16953199
P-enhed: 1001191331
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 for Olsen Apartments ApS.

Arsregnskabet aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt pengestrgm-me for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Samtidig er det min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ballerup, den 16/05/2017

Direktion

Patrick Allan Olsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Olsen Apartments ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Olsen Apartments ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Radovre, 16/05/2017

Christian Danielsen

Registreret revisor

REVISIONSFIRMAET CHRISTIAN DANIELSEN. REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

CVR: 16953199
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at kabe, sedge og udleje fast gendom og dertil knyttet virksomhed.

CVR-nr. 35211705



Side 7 af 13

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Olsen Apartments ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

K onkurrencemaessige vilkar

Selskabet er aktar pa et staarkt konkurrenceprasget marked. Derfor har selskabets ledel se fundet det pakraevet
at anvende arsregnskabslovens § 32, hvorfor omsagning mv. er sammendraget i posten "bruttofortjeneste” i
det offentliggjorte arsregnskab.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancetidspunktet.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnestil transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

Valutakursgevinster og —tab indregnesi resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, sa snart levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted. Nettoomsaetningen méales til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsagningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter enhver omkostning, der ikke er direkte afledt af nettoomsagtningen.

Sméanskaffelser under kr. 12.900 straksaf skrives.
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Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og sociale bidrag.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter svel renter af indestdende i pengeinstitut som renter af mellemregnings-konti
med moder- og sasterselskaber mv.

Endvidere omfatter posten renter af gadd.

Selskabsskat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat samt forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-garel sen.

Skatter vedragrende tidligere ar indregnes ligeledes i resultatopgerel sen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpristillagt forbedringer og med fradrag af akkumulerede af skriv-ninger.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede levetid, som er 50 &r. Restvaardi er beregnet til kr.
800.000.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. | det omfang det skannes nadvendigt, nedskrives til
imgdegael se af forventede tab.

Selskabsskat
Selskabsskat af sadtes med 22% af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat beregnes som 22% af skattemaessige merafskrivninger.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-lagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gadd og forpligtel ser
Al gadd og forpligtelser malestil amortiseret kostpris.

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. En forpligtelse, der eksisterer
pa balancedagen, men hvor det ikke er muligt at opgere starrelsen af forpligtelsen, anses for en
eventualforpligtelse.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
Kr. Kr.
Bruttor @SUlTal .......ccoeeeiieeeee e 57.988 59.965
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 6.972 -6.437
Resultat af ordinaa primaer drift ......cccooeveiiiininee 51.016 53.528
. Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede 0 34631
VIFKSOMNEAEY ..ot
Andre finansielle oOmKOStNINGEr ......cccceeveevieciieie e, -5.749 -6.073
Ordinaert resultat far skat .......ccooceeeiienieeie e 45.267 12.824
SKat af AretSTESUITAL ......cocoeeiieieeeeeeeeeeeee s 1 -11.484 -4.935
ATEISTESUIAL ..ot 33.783 7.889
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ......ccveieeeeieiee e 33.783 7.889
= S 33.783 7.889
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
1.098.795

1.098.795

1.098.795
0

0

13.350
13.350

1.112.145
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2015
kr.
1.105.767

1.105.767

1.105.767
22.533
22.533
46.908
69.441

1.175.208
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Gadd til real KreditiNSLTULLEr ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Gadd til realKreditinSttULter .........ccocvevererirereseee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvevevenenesnneens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Skyldig SelSkabsskat ........ccceveeeeeiieiesere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeiieiecceceeee,

Note 2016
kr.

80.000

-19.636

60.364
386.074
386.074

15.000
17.500
594.399
11.484

27.324

665.707

1.051.781

1.112.145
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2015
kr.
80.000
-53.419

26.581
400.534
400.534

15.000
10.000
690.034
4.935

28.124

748.093

1.148.627

1.175.208
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For esl det

Regist.reret Overfart . udbytte
karﬁ\l/t'al resultat ml(jl:]ggerr\et | alt

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccooeeviie e 80.000 -53.419 0 26.581
Betalt udbDytte ......cccooveiiiecece 0 0 0 0
ATEISTESUILAL ....oocveveeececvcc s 0 33783 0 33783
Egenkapital, UltimO .......ccooiiiiiieeeee e 80.000 -19.636 0 60.364
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Oplysning om eventualfor pligtelser
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2016 2015
kr. kr.

11.484 4.935

11.484 4.935

Grundeog
bygninger
kr.

1.148.576
0
0

1.148.576

42.809
6.972
0

49.781

1.098.795

| selskabets ejendomme med bogfart vaerdi pakr. 1.098.795 er der udstedt jerpantebreve pakr.

78.000.

Sel skabets ejendomme med bogfert veardi pa kr. 1.098.795, er stillet som sikkerhed for gadd til

realkreditinstitut, kr. 401.074.

Selskabet hadter solidarisk med sine fire tilknyttede virksomheder for koncernens sel skabsskat.

Herudover pahviler der ikke selskabet veksel-, kautions-, pensions-, garanti- eller andre

eventuaforpligtelser udover hvad der matte fremga af arsrapporten.
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