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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Arkmedic ApS
Skolebakken 7, kl. tv
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 35210644
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022

Direktion
Erik Wihlborg, direkter
Morten Bondo Christensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
Arkmedic ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 27.06.2023

Direktion

Erik Wihlborg Morten Bondo Christensen
direktar direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Arkmedic ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Arkmedic ApS for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Seren Lykke
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32785
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for selskabet er at finde og udvikle ejendomsprojekter til salg i en investorkreds alternativt

i eget regi samt at administrere ejendomsprojekter bade med hensyn til drift og udvikling
fremadrettet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 4.219 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.665.265 4.640.409
Personaleomkostninger 1 (1.520.724) (1.305.561)
Driftsresultat 2.144.541 3.334.848
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (103.896) 177.236
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.907.887 3.123.889
Andre finansielle indteegter 24.533 32.983
Andre finansielle omkostninger (172.508) (131.469)
Resultat for skat 4.800.557 6.537.487
Skat af arets resultat 2 (581.760) (1.149.172)
Arets resultat 4.218.797 5.388.315
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Overfort resultat 4.218.797 3.388.315
Resultatdisponering 4.218.797 5.388.315




Arkmedic ApS | Balance pr. 31.12.2022

Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.907.511 1.424.166
Kapitalandele i associerede virksomheder 22.798.999 26.291.073
Finansielle aktiver 3 25.706.510 27.715.239
Anlaegsaktiver 25.706.510 27.715.239
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 79.224 1.005.570
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.014.910 866.502
Periodeafgraensningsposter 1.818 8.575
Tilgodehavender 3.095.952 1.880.647
Likvide beholdninger 936.723 0
Omsaetningsaktiver 4.032.675 1.880.647
Aktiver 29.739.185 29.595.886




Arkmedic ApS | Balance pr. 31.12.2022

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 2.962.951 7.021.680
Overfort overskud eller underskud 21.832.480 13.554.954
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 2.000.000
Egenkapital 24.875.431 22.656.634
Udskudt skat 363.000 1.484.000
Hensatte forpligtelser 363.000 1.484.000
Bankgeeld 500.000 2.194.983
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 62.477 57.990
Geeld til associerede virksomheder 794.826 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.140.817 2.318.934
Skyldig skat 1.613.389 497.172
Anden geeld 4 389.245 386.173
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.500.754 5.455.252
Galdsforpligtelser 4.500.754 5.455.252
Passiver 29.739.185 29.595.886

Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Reserve for
nettoopskriv-

10

ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller  udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 7.021.680 13.554.954 2.000.000 22.656.634
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (2.000.000) (2.000.000)
@vrige 0 (2.543.070) 2.543.070 0 0
egenkapitalposteringer
Udbytte fra tilknyttede 0 (1.407.407) 1.407.407 0 0
virksomheder
Udbytte fra associerede 0 (3.224.175) 3.224.175 0 0
virksomheder
Arets resultat 0 3.115.923 1.102.874 4.218.797
Egenkapital ultimo 80.000 2.962.951 21.832.480 0 24.875.431




Arkmedic ApS | Noter

Noter

1 Personaleomkostninger

11

2022 2021

kr. kr.

Gager og lenninger 1.333.618 1.131.746

Pensioner 166.079 152.388

Andre omkostninger til social sikring 21.027 21.427

1.520.724 1.305.561

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 3 3
2 Skat af arets resultat

2022 2021

kr. kr.

Aktuel skat 1.702.760 815.172

/Andring af udskudt skat (1.121.000) 334.000

581.760 1.149.172

3 Finansielle aktiver

Kapitalandele

Kapitalandele

i tilknyttede i associerede

virksomheder virksomheder

kr. kr.

Kostpris primo 950.000 19.743.559
Tilgange 3.000.000 0
Afgange (950.000) 0
Kostpris ultimo 3.000.000 19.743.559
Opskrivninger primo 474.166 6.547.514
Andel af arets resultat (106.572) 2.070.870
Udbytte (1.407.407) (3.224.175)
Andre reguleringer 0 (2.338.769)
Tilbagefersel ved afgange 947.324 0
Opskrivninger ultimo (92.489) 3.055.440
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.907.511 22.798.999
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Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Mindegade 6 P/S Aarhus P/S 32,24
Mindegade 6 Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 30,63
Investeringsselskabet Mindegade 6 ApS Aarhus ApS 18,18
Investeringsselskabet Smallegade 50 ApS Aarhus ApS 34,78
Strandborg Bolig A/S Aarhus A/S 16,50
Investeringsselskabet Vestergade 7 ApS Aarhus ApS 19,57
Investeringsselskabet Gammel Jernbanevej 16-18 ApS Aarhus ApS 70,37
Investeringsselskabet Turesensgade 6 ApS Aarhus ApS 15,31
Investeringsselskabet Jeegergardsgade 97 ApS Aarhus ApS 30,30
Investeringsselskabet Marselisborg Alle 24 ApS Aarhus ApS 21,62
Fussingvej 13A-E P/S Aarhus P/S 12,05
Fussingvej 13A-E Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 12,05
Investeringsselskabet Bagerstrade ApS Aarhus P/S 36,61
Selystgade 60 P/S Aarhus P/S 18,08
Selystgade 60 Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 18,08
Fabrikvej 11 P/S Aarhus P/S 13,99
Fabrikvej 11 Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 13,99
Krekaertoften P/S Aarhus P/S 10,35
Krekaertoften Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 10,35
@stergaardsvej, Solbjerg P/S Aarhus P/S 11,92
@stergaardsvej, Solbjerg Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 11,92
Nordre Fasanvej 216 P/S Aarhus P/S 15,29
Nordre Fasanvej 216 Komplementarselskab ApS Aarhus ApS 15,30
Investeringsselskabet Frederiks Alle 99 og 145 ApS Aarhus ApS 37,31
Jyllingevej 42 P/S Aarhus P/S 10,21
Komplementar Jyllingevej 42 ApS Aarhus ApS 10,17
Knudrisgade 33 P/S Aarhus P/S 10,00
Komplementar Knudrisgade 33 ApS Aarhus ApS 10,00
4 Anden geeld (kortfristet)
2022 2021
kr. kr.
Moms og afgifter 229.137 129.068
Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 75.988 226.776
Anden geeld i gvrigt 84.120 30.329
389.245 386.173
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5 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver

samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:
Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte

ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Regnskabsarets
regulering af eiendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i arsregnskabet prasenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne
benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pagaeldende virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i associerede virksomheder er:

Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Regnskabsarets
regulering af eiendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



