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CGJ Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 for CGJ
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faxe, den 23. oktober 2024

Direktion

Christian Granau Jeppesen
Direktor




CGJ Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CGJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CGJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vallensbak Strand, den 23. oktober 2024

Senderup I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshej
Statsautoriseret revisor
mne34485
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CGJ Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at erhverve og drive udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 udviser et resultat pa kr. 2.810.535, og
selskabets balance pr. 30. april 2024 udviser en balancesum pé kr. 30.039.706, og en egenkapital pa kr. 15.062.865.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2023/24 2022/23
Kkr. Kr.
1.218.840 1.298.329
-246.430 -247.094
3.000.000 2.072.881
3.972.411 3.124.116
115.870 91.065
-476.741 -273.199
3.611.539 2.941.982
-801.004 -647.231
2.810.535 2.294.751
2.810.535 2.294.751
2.810.535 2.294.751
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Balance 30. april 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2024 2023

Note Kkr. Kr.
26.901.321 23.700.000
26.901.321 23.700.000
26.901.321 23.700.000
23.052 32.511
1.969.346 1.857.967
138.027 167.514
2.130.424 2.057.991
1.007.960 1.016.887
3.138.384 3.074.878
30.039.705 26.774.878
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Balance 30. april 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7
Dagsverdiregulering 8

2024 2023

Kkr. Kr.

80.000 80.000
14.982.865 12.172.330
15.062.865 12.252.330
2.384.747 1.686.153
2.384.747 1.686.153
11.311.539 11.680.665
102.410 126.566
11.413.949 11.807.231
372.370 368.905
14.000 14.000
126.566 0
665.208 646.259
1.178.144 1.029.164
12.592.093 12.836.396
30.039.705 26.774.878

-10 -
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2023
Arets resultat
Egenkapital 30. april 2024

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
80.000 12.172.330 12.252.330
0 2.810.535 2.810.535
80.000 14.982.865 15.062.865

-11-
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Noter
2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger
Lenninger 241.247 241914
Andre omkostninger til social sikring 5.183 5.180
246.430 247.094
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 74.267 24.833
Andre finansielle indtaegter 16.798 0
91.065 24.833
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 102.410 126.566
Regulering af udskudt skat 698.594 520.665
801.004 647.231

4. Investeringsejendomme

Under materielle anleegsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. Veardiansettelsen af selskabets
investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendomme er i dret baseret pa en afkastprocent 5 - 7,5 %.
Verdiansattelsen af investeringsejendomme har indflydelse pa savel egenkapital som arets resultat. En @ndring i

afkastprocent pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret 2023/24 have medfert en endret vardiansettelse af
selskabets ejendomme pa henholdsvis t.kr. - 1.637 og t.kr. 2.305.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 11.311.539 372.370 9.836.140
Selskabsskat 102.410 0 0
11.413.949 372.370 9.836.140

-12-
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede belab fremgér af arsrapporten for CGJ Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.
7. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.kr. 11.684 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi udger t.kr. 26.901.

8. Dagsvardireguleringer

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 30. april 2023 26.901.321
Dagsverdiniveau 3

13-
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CGJ Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen opstillles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta benyttes danske kroner.
Alle andre valutaer anses som fremme valuta.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

_14-
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring 1 regnskabsmaessigt skeon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til
afgerelse af, om genindvindingsveardien er lavere end den regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om
der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktiviet opgeres som den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er det
ikke muligt at fastsette en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig genindvindingsverdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pd mellem 5 og
7%, athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-&r, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens labetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
Gezlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

-15 -



CGJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Egenkapital

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gealdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets wunderliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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