Aaen & Co.

STATSAUTORISEREDE REVISORER

ITMC Ejendomme ApS

Hjemstedsadresse: N ordre Strandvej 119 1. B., 3150 Hellebaek

CVR-nummer 35208763
Arsrapport 2017

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 4. juni 2018

Saren Boelskov Isaksen
dirigent

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s - CVR nummer 33 24 17 63
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - Bagsveerd Hovedgade 141, 2. sal, 2880 Bagsveerd
Telefon 49 21 06 07 - www.aaenco.dk

This document has esignatur Agreement-1D: 1f732048HJgj11377921



ITMC Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger 1
Ledelsesberetning 2
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Balance 9

Noter til arsregnskabet 11

This document has esignatur Agreement-1D: 1f732048HJgj11377921



ITMC Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskahsoplysninger

ITMC Ejendomme ApS
N ordre Strandvej 119 1. B.
3150 Hellebzek

Hjemstedskommune: Helsingar

Soren Boelskov Isaksen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingor

2. april 2013

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter er kab, salg og udlejning af ejendomme, samt enhver i forbindelse her-
med staende virksomhed.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for ITMC
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser forsat betingelserne for undlade revision for opfyldte

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellebaek, den 4. juni 2018
Direktion

Soren Boelskov Isaksen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ITMC Ejendomme ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for ITMC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 4. juni 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for ITMC Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at folge visse af reglerne fra regnskabsklasse C

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. ITMC LTD fungerer som administrationsselskab. Skatteef-
fekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrorende skattemaessige un-
derskud).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab ITMC LTD. Selskabsskat indregnes i balancen under 'Skyldig
selskabsskat' eller ‘Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2017 2016
51.530 45.805
6.473 6.474
45.057 39.331
43.444 42.392
1.613 -3.061
933 176
680 -3.237
0 0
0 0
680 -3.237
680 -3.237
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2.017 2.016
Grunde og bygninger 2.800.328 2.800.328
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 6.473
4 Materielle anlaegsaktiver 2.800.328 2.806.801
Anlzegsaktiver 2.800.328 2.806.801
Andre tilgodehavender 4,738 1.718
Udskudte skatteaktiver 1.270 861
Tilgodehavender 6.008 2.579
Likvide beholdninger 16.803 3.271
Omsaetningsaktiver 22.811 5.850
Aktiver i alt 2.823.139 2.812.651
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Gald i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Passiver

2.017 2.016
80.000 80.000
-90.362 -91.042
0 0
-10.362 -11.042
1.528.472 1.587.260
1.528.472 1.587.260
63.586 66.483
1.215.101 1.144.774
1.342 176
25.000 25.000
1.305.029 1.236.433
2.833.501 2.823.693
2.823.139 2.812.651
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring af henseettelse til udskudt skat
Skat vedrarende tidligere ar

2017 2016
23.511 22.244
19.933 20.148
43.444 42.392

1.342 176
-409 0
0 0
933 176

1
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Noter til arsregnskabet

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
Anskaffelsessum 1. januar 2.800.328 32.368
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 2.800.328 32.368
Afskrivninger 1. januar 0 25.895
Arets afskrivninger 0 6.473
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 31. december 0 32.368
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2.800.328 0

Ejendommen er optaget til dagsvzerdi udfra en afkastberegning. Ejendommen har anvendt en afkast
procent pa 3,5. Dette giver en Kwm. pris pa kr. 25.225
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar

Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ITMC LTD som administrationsselskab samt med gvrige
danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i

Noter til arsregnskabet

Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte

80.000 -91.042 0

0 0 0

0 680 0

80.000 -90.362 0

2017 2016

1.271.987 1.328.640

256.485 258.620

63.586 66.483

1.592.058 1.653.743

koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDQ5YjlkZGJ5Z2doMTEzNzc5MjEvU0hBNTEyL0E0NDc5MjJFN0ZFMUJCOENFRDQ3NjEwQUU0MDc4MURFMjU4REFGRTdCOTZFMkY1RUJGNTc2MkYwQjY0QjUxQUJCOUY0NDdGQTdEQjhCQkRCQjU1OEVERUU3REMwMDNBRkJDMTdCRkU1REZCNTZGREI4MEI0NzJGNEEyMTA0RkNF




  
 
 
 
 
 
 MG7Djl8S1z6qnI+GjiX4dTCrpOy3+bUFVhAGeltxWnc=


 
MHEbFm2uyjomnOwCU0Np5IChf6kZiL00PX6cQI7e86o9cJKoaWoBGhZLIbWqo2MhOER9cGTZjAW+
ha9LW2O7Z1VCwIoJZ6Xd78nM76w8K5I0dgChag2N3ESL2DUhJmm40gEvdMIWTMQ0fva4zUbM4skh
ITRcvH51vOZeud7XvPs3yMGzNbZwPya4hLbfg0UitJTqQCQcCAmVru6uKm6wM+XhDXB/kFGqPp6/
PZepZD57G6QMXS2fEAW20ZAd2bJmV2Ls+KRI/93eKeEQZvd2swzYwEtgVh/Er5Ba8+fB3WElzPDo
CO2A4o4ea54liSgbe5omKpyKiyP5aE/x3EyVSg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -630861181410637941
  hashsumB f0f871fdRsuk11377921/SHA512/C85109A6D4804E76F8C2539CAD5AF59D37EDB133C6E6410B8C347AF2442C7425F8C69FEC47E7505E8DE1C023034271CAB6C86B07121E45E74DD678385686CE06
  hashsumC d49b9ddbyggh11377921/SHA512/A447922E7FE1BB8CED47610AE40781DE258DAFE7B96E2F5EBF5762F0B64B51ABB9F447FA7DB8BBDBB558EDEE7DC003AFBC17BFE5DFB56FDB80B472F4A2104FCE
  hashsumD 1f732048HJgj11377921/SHA512/5129DDCD6048059EB205353CD474E4228108C50B5A29C8D1E6CF95BED5E0DD96ECAB223BFF97DD403B210386173BFE492B7AA79E9627CC3A02EA6AD6A8867FA4
  hashsumE ab73c429ykju11377921/SHA512/CB1ABD538BF40D166E8367D036961BCE32B9B6EFBE9826E532C77B198FC572D070BDA034FC2E854A0785BA5B6DF51BCC5DC627EBA56D9F7E3D80B712D2A46CAB
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wNSAyMzozMzowNSswMjAw
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