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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for @sterbro Ejendomme ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 31/05/2017

Direktion

Marianne Kjag Stolt
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei STERBRO EJENDOMME HOLDING ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GSTERBRO EJENDOMME HOLDING ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, 31/05/2017

Saren Jrjan Jensen

statsautoriseret revisor

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 33771231
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlag
Arsregnskabet for 2016 er aflagt i DKK.

Undtagel sesbestemmel ser
|det koncernen opfylder undtagel sesbestemmelserne i arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet
koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herud over indregnes vaardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab pa veardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sit modersel skab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet fungerer som

administra-tionssel skab for sambeskatningskredsen, siledes at modersel skabet forestar afregning af skatter
mv. til skattemyndighederne.

CVR-nr. 35208585



Side 8 af 14

Balance

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab, baseret pa en individuel vurdering af
tilgodehavenderne.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 35208585



Resultatopgerelse 1. jan 2016 -

Eksterne OmKOSININGEr ......c.cooviveiieiiesee e

Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
VIFKSOMNEOEY ..o

Bruttor @SUITAL ...oooeeeeeeeeeeeeeeee e

Andrefinansielle indtaagter ..o
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coveeiiriinieee e

Ordinaart resultal f@r SKal .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenenenens
IS G W - = S (=< U RSSO

ATEESTESUITAL oo e e e e e eeer e e s eenaneas

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ..............
OVErfart reSUltal ........ooccoveeieeeeee s

31. dec 2016

Note 2016
kr.
-4.500

1.137.458

1.132.958

0
1 -4.552

1.128.406
2 1.900
1.130.306

1.137.458
-7.152

1.130.306
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2015
kr.
-4.375

1.530.685

1.526.310

31
-6.674

1.519.667
2.200
1.521.867

1.530.685
-8.818

1.521.867
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccoovveiieiiecnee,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Udskudte SKateaktiVEr .........cccoeiirieiiniesiesie e s
Tilgodehavende SKat .........cccooeririrerieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Likvide beholdninger .......ccocveeiecieiiiecee e

OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..oooeieeee s

Aktiver i alt

Note 2016
kr.
3.749.877

3 3.749.877

3.749.877

0
2.000

2.000
7.760
9.760

3.759.637
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2015
kr.
2.612.419

2.612.419

2.612.419

100
2.600

2.700
7.760
10.460

2.622.879
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccvenneeee.

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
kr.

100.000

3.535.437

-36.627

3.598.810

4.375
156.452

160.827

160.827

3.759.637
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2015

kr.
100.000
2.397.979
-29.475

2.468.504

4.375
150.000

154.375

154.375

2.622.879
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret Reserve_for_

kapital nettoopskrlvnlngOverfzrt | alt
my. eftgrlndre resultat

vaerdis metode
Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccccoeiieieiieceee e 100.000 2.397.979 -29.475 2.468.504
Betalt udbytte ........coooveiiiie 0 0 0 0
J L= Y (== T L A 0 1.137.458 -7.152 1.130.306
Egenkapital, ultimo ........ccooeeeveieceee e 100.000 3.535.437 -36.627 3.598.810
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder

2. Skat af aretsresultat

Refusion fra sambeskattede sel skaber
Regulering af udskudt skat

3. Finansielle anlaagsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i drets resultat

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

@sterbro Boligejendomme ApS, Kagbenhavn
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2016 2015
kr. kr.
4552 6.674
4552 6.674
2016 2015
kr. kr.
-2.000 -2.600
100 400
-1.900 -2.200
Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

214.440

214.440

2.397.979

1.137.458

3.535.437

3.749.877

Ejerandel Egenkapital

Arets

resultat

100% 3.749.877

1.137.458
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4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets formal er at kebe og sadge samt gje og udvikle faste ggendomme og heraf afledt
virksomhed via direkte eller indirekte g erskab.

5. Oplysning om eventualfor pligtelser
Koncernens danske selskaber hadfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
samt for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede bel gb

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Leraco ApS, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

6. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende veadi:

Levring & Levring A/S, Kgbenhavn.
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