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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er ejendomsmæglervirksomhed.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter i 2020/2021.

Selskabet har tabt kapitalen. Selskabet forventer at kunne reetablere kapitalen ved fremtidig aktivitet.

Der henvises endvidere til note 7 i årsrapporten.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for 2020/2021 for Lokalbolig Glostrup ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

 

Ledelsens årsberetning

Glostrup, den 11. maj 2022

Direktion

Christian Sarring     Ken Heidemann-Pedersen

Ledelsespåtegning
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Til kapitalejerne i Lokalbolig Glostrup ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Lokalbolig Glostrup ApS for regnskabsåret

1/12 2020 - 30/11 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/11 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1/12 2020 - 30/11 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-

standard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af

årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregn-

skabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-

sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har

opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at

det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi skal gøre opmærksom på, at selskabet pr. 30/11 2021 er omfattet af reglerne i Selskabslovens §119

omkring tabt kapital.

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på, at der er usikkerhed om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Fortsat drift er betinget af, at selskabets drift forbliver rentabel og 

kreditfaciliteter stilles til rådighed og opretholdes i regnskabsåret, således at selskabet kan betale sine

forpligtelser som de forfalder. Vi henviser til årsregnskabets note 7 "Going concern og finansielle risi-

ci", hvori ledelsen redegør for forventningerne til adgang til de fornødne kreditfaciliteter, hvilket er en

forudsætning for selskabets evne til at fortsætte driften.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
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Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-

sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og ud-

fører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere

sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-

beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med

årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes

at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-

melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kasper Kjærsgaard

registreret revisor

Rødovre, den 11. maj 2022

JS Revision 

Godkendt Revisionsaktieselskab

Else Sørensens Vej 32, 2610 Rødovre

mne34537

CVR-nr. 37 99 96 87
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Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Årsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste år, er i hovedtræk følgende:

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning og andre driftsindtægter samt andre driftsudgifter, mod-

regnet direkte omkostninger og andre eksterne udgifter. 

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 

fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i 

forbindelse med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder. 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og 

tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. 

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de forventes at kunne realiseres til.

Anvendt regnskabspraksis
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver er målt til anskaffelsesværdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Der foretages linære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 5 år

Materielle anlægsaktiver afskrives til en scrapværdi på kr. 0.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger 

i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita er målt til kostpris.

Tilgodehavender

Debitorer og tilgodehavender er målt til amortiseret kostpris og nødvendige hensættelser til tab er 

foretaget.

Værdipapirer

Værdipapirer er målt til statusdagens kursværdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. Likvide beholdninger

indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne,

fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gæld er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.

          6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
O

W
H

V-
IK

N
ZW

-N
A4

FX
-E

SA
H

H
-Q

AU
6T

-H
N

E8
I



Note 2020/2021 2019/2020

kr. kr.

Indtægter

Bruttofortjeneste 1.016.689 1.203.637

Udgifter

1 Personaleudgifter -1.293.175 -974.360

2 Afskrivninger -28.889 -28.889

Resultat før renter -305.375 200.388

Finansielle indtægter 0 0

Finansielle udgifter -20.398 -13.507

Resultat før skat -325.773 186.881

3 Beregnede skatter 0 0

Årets resultat -325.773 186.881

Resultatdisponering

Overført til næste år -325.773 186.881

Udbytte 0 0

-325.773 186.881

Resultatopgørelse for 1/12 2020 - 30/11 2021
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Note 30/11 2021 30/11 2020

AKTIVER kr. kr.

Indretning af lejede lokaler 24.200 48.400

Driftsmidler og inventar 9.379 14.067

Materielle anlægsaktiver i alt 33.579 62.467

Deposita 72.400 72.400

Finansielle anlægsaktiver i alt 72.400 72.400

4 Anlægsaktiver i alt 105.979 134.867

3 Udskudt skatteaktiv 0 0

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 5.000 5.000

Andre tilgodehavender 0 180.265

Tilgodehavender i alt 5.000 185.265

5 Værdipapirer   83.295 83.295

Værdipapirer i alt 83.295 83.295

Likvide beholdninger i alt 0 141.252

Omsætningsaktiver i alt 88.295 409.812

Aktiver i alt 194.274 544.679

Balance pr. 30/11 2021
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Note 30/11 2021 30/11 2020

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 80.000 80.000

Overført til næste år -336.855 -11.082

Afsat udbytte 0 0

Egenkapital i alt -256.855 68.918

Bankgæld 94.992 0

Anden gæld 356.137 475.761

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 451.129 475.761

Gældsforpligtelser i alt 451.129 475.761

Passiver i alt 194.274 544.679

6 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

7 Going concern og finansielle risici

Balance pr. 30/11 2021
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2020/2021 2019/2020

kr. kr.

1 Personaleudgifter

Gager og lønninger 1.228.637 894.625

Pensioner 0 0

Andre omkostninger til social sikring 7.952 7.100

Andre personaleomkostninger 56.586 72.635

1.293.175 974.360

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 2 2

2 Afskrivninger

Indretning af lejede lokaler 24.200 24.200

Driftsmidler og inventar 4.689 4.689

28.889 28.889

3 Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat 0 0

Udskudt skat, regulering 0 0

0 0

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 0 0

4 Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver Indretning Driftsmidler

af lejede lokaler og inventar

Anskaffelsessum pr. 1/12 2020 121.000 18.756

Tilgang 0 0

Afgang 0 0

Anskaffelsessum pr. 30/11 2021 121.000 18.756

Afskrivninger pr. 1/12 2020 72.600 4.689

Afskrivninger i året 24.200 4.689

Afskrivninger vedrørende årets afgang 0 0

Afskrivninger pr. 30/11 2021 96.800 9.378

Bogført værdi pr. 30/11 2021 24.200 9.378

Noter
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Finansielle anlægsaktiver Deposita

Anskaffelsessum pr. 1/12 2020 72.400

Tilgang 0

Afgang 0

Anskaffelsessum pr. 30/11 2021 72.400

Opskrivninger pr. 1/12 2020 0

Opskrivninger i året 0

Opskrivninger pr. 30/11 2021 0

Bogført værdi pr. 30/11 2021 72.400

5 Oplysninger om dagsværdi

værdipapirer

Dagsværdi ultimo 83.295

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 0

6 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har indgået huslejekontrakter, hvortil der knytter sig en samlet forpligtelse på kr. 69.000

idet lejemålet har 6 måneders opsigelsesvarsel.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der 

fremgår af årsrapporten.

7 Going concern og finansielle risici

Med den nuværende aktivitet vurderer ledelsen, at kapitalberedskabet er tilstrækkeligt.

Ledelsen aflægger på baggrund heraf årsrapporten udfra en forudsætning om fortsat drift.
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  signingRequestId MTI4MzI0NzY=
  document_digests W3sia2V5IjoiMk9XSFYtSUtOWlctTkE0RlgtRVNBSEgtUUFVNlQtSE5FOEkiLCJkaWdlc3QiOiIzMTU0M2M5ODRhZTFhZTU5ZmFiOWEyNmNkZWEyMGRmZWNkZGFkOWE4OTU1ZDI2MTkyMDkxNmM2NTc1YmRjZGI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWFNMOEUtMkpXVkQtM1FHUTMtR1lINkgtNldESUctNlFINkIiLCJkaWdlc3QiOiJjNDQ5ZDU4ZTVmOTBlNGM5NDAzZDYwZjljMDk1M2E4YjEyOTljMzBhN2FiNjc1NjRjNGRiODQ4ZDQ5MjA5Njc3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SE00STctWlZWRlAtM1FIRjYtSk9XNDMtNTVIN0YtQkZPME8=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwODoxNDoxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 kntjTGeSUXBFVrlJ9+SO/IFHdt/1XvvkKkirxh5N/M4=


 
GmgoFJ1mJi+ntHd3i/D0ek3YkLUs+sfEnYygW8Af85sOSH7esXS1yxA8iL6IAbQJ2o5V2AgRdhYQ
nLSS8KCXp5NqHNH4eXRXPo8fgqorNMnv5dsMVVUWcnFDye9FaaDltd4SS7dEhELfPTIG4i5r+Fwh
PP7iooPZO4hdcYIF7s8DCcehgb6QvKcJPuOzDMZjTncrhwl+/hsLffh9Xjg5/JvJzVf+UDWarnvS
7k5nwbjXXOFNAA9HmXJnQAWqRr5PNQV8/B3UAshFHxK0Rzu/UwIk2qVoYhJTvYCgcOkRtY7HH156
YrsR+QjoYAkuKP63Rad/7NlyufKIgDeTH4ujNA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI4MzI0Nzc=
  document_digests W3sia2V5IjoiNEg4Mk0tUE00SFotVUlEQVYtS1NURkEtSU4xMzYtQTNYNU8iLCJkaWdlc3QiOiJkZDcxNTdkMTNiZmZkYzIxMDUyZTg0NjU1MTNlNjkwMzViOGVlOGI5NTg4YjE2MjQ2MDJmNzM0YmUxMDA5MDVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMk9XSFYtSUtOWlctTkE0RlgtRVNBSEgtUUFVNlQtSE5FOEkiLCJkaWdlc3QiOiIzMTU0M2M5ODRhZTFhZTU5ZmFiOWEyNmNkZWEyMGRmZWNkZGFkOWE4OTU1ZDI2MTkyMDkxNmM2NTc1YmRjZGI2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WjVMMkYtU1VEWjMtN0szSTgtNkFMREEtQVREVDgtRVBFTjQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwODoyMToxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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            BG1NN-ZDEK1-CKL2V-ENMEU-GHCMM-IBX10
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2022-05-17 08:20:30 UTC   Penneo system               87.49.146.143     The document was viewed                                                                       
  2022-05-17 08:20:30 UTC   Penneo system               87.49.146.143     The document was viewed                                                                       
  2022-05-17 08:20:30 UTC   Penneo system               87.49.146.143     The document was viewed                                                                       
  2022-05-17 08:20:30 UTC   Penneo system               87.49.146.143     The document was viewed                                                                       
  2022-05-17 08:20:30 UTC   Penneo system               87.49.146.143     The document was viewed                                                                       
  2022-05-17 08:20:30 UTC   Penneo system               87.49.146.143     The document was viewed                                                                       
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  2022-05-17 08:22:00 UTC   Kasper Kjærsgaard           87.49.146.143     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                    
  2022-05-17 08:22:02 UTC   Morten Leininger Petersen                     A signing request email was sent to "Christian Sarring" at "csa@lokalbolig.dk"                
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  2022-05-17 08:40:00 UTC   Penneo system               77.241.129.176    The document was viewed                                                                       
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