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Arsrapport 201 6/'1 7

Ledelsespategning

Direktlonen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Lokalbolig Glostrup ApS for regn-
skabs&et 1. december 2016 - 30. novefiber 2017.

Arsrapporten afl agges i overensstemmelse rned arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et rewisende billsde af selskabets aktiver, passi\rer og
finansielle stilling pr. 30. november 2O1 7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1 . december 2Ot 6 - 30. november 2O17,

Det er endvidere vores opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegsrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den '12. januar 2018
Direktionl

Thomas Gyldholm Mo rten
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iLokalbolig Glostrup ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Lokalbolig Glostrup ApS for regnskabseret 1. december 2016 ' 30.
november 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. december 2016 - 30. november 2017 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar if6lge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opn3ede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighect

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske reqler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for :rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbeide et ersregnskab uden vasentlig feilinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende tortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbeide 6rsregn-
skabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g6re dette.

Revisors ansvar for revisionen al Srsregnskabet

Vores m3l er at opnA hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, o9 at afgive en revisionsp6tegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende iDanmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nAr sidan findes. Fejlinformationer kan
opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pl de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav. der er galdende i Danmark, foretaqer vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentilicerer og vurderer vi risikoen ror vasentlig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnSr revisionsbevis, der er tilstrekkeliqt og egnet til at danne grundlag tor vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser. vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnEr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans ror revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om elfektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionsp6tegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drilt er passende, samt om der pA grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspEtegning gore opmarksom p5 oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5 det revisions-
bevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionsp6tegninq. Fremtidige begivenheder eller for'
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation. struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en s:dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den 6verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ersregnskabet eller vores
viden opneet ved revisionen eller pA anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbe.ide er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. januar 2018
ERNST & YoUNG
Godkendt Revision5partnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

en Sc ugaar Sorensen ndy Phili ott
statsaut. revisor statsaut. VISOT
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Udlalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revision

Lokalbolig Glostrup ApS
Hovedvejen 166, 2600 Glostrup

35207763
22. marts 2013
Glostrup Kommune
1. december 2016 - 30. november 2017

Thomas Gyldholm
Morten Bresemann Norby

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 20O. 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomheden driver ejendomsmalgere i Glostrup.

Udvikling iaktiviteter og tkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopg6relse for 2016/17 udviser et overskud pe 141.962 kr. mod et overskud pe
46.878kt. sidste 5r, og virksomhedens balance pr. 30. november 2017 udviser en egenkapital p3

227.962 kr.
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20tslL6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttotortieneste
2 Personaleomkostninger

Af' og nedskrivninger af materielle anl:egsaktiver

Resultat f6r finansielle poster
Finansielle indtegter

Resultat f6r skat
3 Skat af Arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overf6rt resultat

20L6/ L7

1.041.898
-427.454
-38.009

7.241.723
-7.20A.970

-46.260

742.425 25.893
36.208

1,82.425
-40.463

62.707
-75.223

1,4L.962 46.874

747.962
0

14t.962

452.224
-80s.346

46.474

7



EY

Arsregnskab 1. december 2016 - 30. november 2017

Lokalbolig Glostrup ApS

Arsrapport 2016/17

20t5/L6

Balance

Note kr. 2016/ L7

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Andre anlag, drittsmateriel og inventar
lndretning af lejede lokaler

Finansielle anlegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver ialt

Omsatninqsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

13.290
19.190

20.223
50.266

32.480 70.4A9

40.000 40.000

40.000 40.000

72.44O 110.489

4.129
0

2.508

49.t36
645.197

3.786

6.637 698.119

557.099 523.632

563.736 t.22L.751

636.216 7.332.240
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Arsregnskab 1. december 2016 - 30. november 2017

Ba la nce

Note kr,

PASSIVER
Eqenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat
Foresleet udbytte for regnskabseret

Egenkapital I alt
Galdsforpligtelser
Xortf ristede galdsforpligtelser
Leverandorer af varer oq tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidraq
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsstillelser

2016117 20ls/16

80.000
0

L41.962

80.000
o

452.224

221.962 932.224

89.938
39.185

285.131

76.310
74.426

308.880

414.254 400.015

414.254 400.016

636.2L6 7.332.240
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0

Selskabskapital Overfartresultat
ForeslS€t udbytte
lor regnskabs;ret

Lokalbolig Glostrup ApS

Arsrapport 2016/17

I alt

Egenkapitalopg0relse

kr.

Egenkapital 1. december 2015
Overf 0rt via resultatdisponering

Eqenkapital 1. december 2016
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 30. november 2017

80.000 80s.348
-805.346

885.348
46.474

0
452.224

80.000 0
0
0

452.224
t4t.962

-4s2.224

932.224
141.962

-852.224
0
0

80.000 0 t41.962 221.962

Selskabets anpartskapital har veret uendret siden selskabets stiftelse.
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2017

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Lokalbolig Glostrup ApS tot 2016l!7 et aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene Eendringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. december 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med en-
dringer til Srsregnskabsloven. lmplementeringen at endringsloven har ingen belobsmassig effekt for re-

sultatopgorelsen eller balancen i regnskabs8ret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er der'
for aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

,4ndringsloven har alene medfort nye eller endrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbei
det i,5rsregnskabet.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning mSles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrekkes moms og
afgifter mv. opkravet pe vegne af tredjemand.

Nettoomsatningen vedr6rende salq af ejendomsmalger ydelser indregnes i resultatopgorelsen efter
faktureringsprincippet.

Eruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning, andring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens 0 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt iSrets l6b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser f ra offentlige myndigheder.

Alskrivninqer

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlagsaktiver.

Afskrivninqsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 3r
lndretning af lejede lokaler 5 3r

11
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Arsregnskab 1. december 2016 - 30. november 2017

Lokalboliq Glostrup ApS

Arsrapport 2015/17

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Finansielle indtegter

Finansielle indtegter indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret. Poster-
ne omfatter renteindtagter, herunder fra tilknyttede og associerede virksomheder, deklarerede udbyt-
ter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre verdipapirer og kapitalandele, transaktioner i

fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

1
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Arsregnskab 1. december 2016 - 30. november 2017

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indger isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtg6relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetill:eg til administrationsselska-
bet.

Ba lancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiserel kostpris

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pe, at et tilqodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pe, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet. foretages nedskrivning
pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pe verdiforringelse pA individuelt
niveau, vurderes pi portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pe debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portef6ljer, er fastsat baseret pe historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdiaf eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portef6lje.

Periodeatgransningsposter

Periodeafgrensninqsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabser.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp8 der kun er ubetydelige risici for vardi€endringer.

13
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Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



EY Lokalbolig Glostrup ApS

Arsrapport 2016/17

1

Arsregnskab 1. december 2016 - 30. november 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foresdet udbytte

Foresleet udbytte indregnes som en forpligtelse pe tidspunktet for vedtagelse pA den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte. som forventes udbetalt for 3ret. vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat at tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi aI aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
e.iendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfal-
de. hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mAles udskudt
skat p3 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning iudskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion..€ndring i

udskudt skat som folge af andringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsrorpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder m:les de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende tilden kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. se forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lSneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsvardien.

74

Egenkapital
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20t5/16

Arsregnskab 1. december 2016 - 30. november 2017

Noter

kr,

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

cennemsnitligt antal f uldtidsbeskaf tigede

Antal ansatte pe balancedagen

3 Skat al Srets resultat
Beregnet skat af irets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

kr.

Kostpris 1. december 2016

Kostpris 30. november 2017

Af- og nedskrivninger 1. december 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. november 2017

Regnskabsmassig verdi 30. november 2017

786.770
23.263
11.431

t.177.765
26.427

5.378

20t6117

827.464 1.208.970

3

3 4

39.185
7.274

74.426
397

40.463 75.223

Andre anlag.
drittsmateriel og

inventar
lndretning af
lejede lokaler lalt

t32.595 287.972

132.s95 247.972

t72.37 2
6.933

105.1 1 1

31.075
217 .443
38.009

119.305 136.187 255.492

t3.290 19.190

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

6 Sikkerhedsstillelser

lngen.

32.44O

15

4 Materielleanlegsaktiver

4

155.377

155.377

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden LokalBolig Roskilde ApS som
administrationsselskab og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter.


