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Dirigent



Ejendomsselskabet Kpgevej 46a. ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Pategninger

Ledelsespategning

Ledelsesberetning

Arsregnskab
Resultatopgerelse
Aktiver

Passiver
Egenkapitalopggrelse
Noter

Anvendt regnskabspraksis

O W ~N o v

10




Ejendomsselskabet Kpgevej 46a. ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet K@gevej 46a. ApS
Kggevej 46A

4000 Roskilde

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Palle Sundstrgm, formand
John Lorey Petersen

Ewe Britt Blinsov Brgns

Direktion

Ewe Britt Biinsov Brgns

Roskilde
35205993
1. juli 2017 - 30. juni 2018
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Ejen-
domsselskabet Kggevej 46a. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 30. november 2018

Direktionen:

Palle Sundstrgm

Formand
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed, ejendomsvirksomhed og dermed beslagtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Forventet udvikling
Selskabets resultater i de kommende ar bliver pavirket i nedadgaende retning, idet der forventes stgrre vedlige-

holdelses arbejder pa ejendommens facader, herunder vedligeholdelse af vinduer og dere.
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2017/18 2016/17
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 642.570 660
Afskrivninger, anleegsaktiver -148.190 -148
Resultat fgr finansielle poster 494.380 512
Finansielle indtaegter 0 2
1 Finansielle omkostninger -205.686 -206
Resultat for skat 288.694 309
Skat af arets resultat -84.942 -88
Arets resultat 203.752 221
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 203.752 221
Resultatdisponering i alt 203.752 221
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2017/18 2016/17
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
Grunde og bygninger 8.155.633 8.304
Materielle anlagsaktiver 8.155.633 8.304
Anlaegsaktiver i alt 8.155.633 8.304
Tilgodehavende skat 84.740 0
Periodeafgransningsposter 9.051 39
Tilgodehavender 93.791 39
Omsaetningsaktiver i alt 93.791 39
Aktiveri alt 8.249.424 8.343
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2017/18 2016/17

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 90.000 90
Overfgrt resultat 1.049.062 845
Egenkapital i alt 1.139.062 935
Geeld til realkreditinstitutter 4.670.613 4.739
Kreditinstitutter 742.068 1.000
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 44.682 0
Selskabsskat 0] 51

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.457.362 5.790
Geeld til realkreditinstitutter 67.300 81
Kreditinstitutter 411.748 556
Modtagne forudbetalinger fra kunder 420.000 508
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.957 12
Gaeld til tilknyttede virksomheder 614.150 0]
Selskabsskat 13.824 104
Anden gzld 102.020 357
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.652.999 1.618
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 7.110.361 7.408
Passiver i alt 8.249.424 8.343

3 Eventualaktiver

4 Eventualforpligtelser

5 Kontraktlige forpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2017/18 2016/17

Note Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. juli - 30. juni

Virksomhedskapital, primo 90.000 90

Virksomhedskapital 90.000 90

Overfegrt resultat, primo 845.310 625

Arets overfgrte resultat 203.752 221

Overfgrt resultat 1.049.062 845

Egenkapital i alt 1.139.062 935
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2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 11.790 0]
Andre finansielle omkostninger 193.896 206
Finansielle omkostninger i alt 205.686 206
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.412.623 4244
3 Eventualaktiver
Selskabet har valgt ikke at indregne et udskudt skatteaktiv pa TDKK 86.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for Dansk Revision Roskilde A/S overfor Danske Bank A/S. Kautionen om-
fatter enhver forpligtelse som Dansk Revision Roskilde A/S har eller matte f& overfor Danske Bank A/S
for nuveerende eller fremtidige mellemvaerender.
5 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter og kreditinstitut er der tinglyst ejerpante-
breve i ejendommen med nom. TDKK 7.936. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med
TDKK 8.156.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa folgende omrader:

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tiiflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopgarelsen

Indteegtskriterie
Lejeindteegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets ejen-

dom.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til ejendomsskatter, ejendomsforsikringer samt andre eksterne omkost-
ninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-

gorelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopg@relsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophdrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste elier tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi p3 ldneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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