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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. april 2021 - 31. marts 2022 for
BJ Invest 2013 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2021 - 31. marts
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holmegaard, den 22. august 2022

Direktion

Flemming Bjerge Jensen

This document has esignatur Agreement-ID: d02fe6xzJww248235848
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BJ Invest 2013 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BJ Invest 2013 ApS for perioden 1. april 2021 - 31. marts 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 22. august 2022

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og handel med ejendomme og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine aktiviteter i regnskabsaret og der forekommer ikke begivenheder af veesentlig be-
tydning for arets resultat og gkonomiske stilling.

Arets resultat udviser et overskud pa tkr. 45 mod et overskud aret for pa t.kr. 549. Resultatet betegnes af le-
delsen for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: d02fe6xzJww248235848
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. APRIL 2021 - 31. MARTS 2022

Bruttoresultat
Afskrivninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

DISPONERET I ALT

7

2021/2022 202072021
92.214 67.528
-12.813 0
79.401 67.528
0 669.903
79.401 737.431
-19.891 -42.339
59.510 695.092
-14.014 -146.476
45.496 548.616
45.496 548.616
45.496 548.616
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. MARTS 2022
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

8

2022 2021
1.731.658 1.595.641
155.937 0
1.887.595 1.595.641
1.887.595 1.595.641
2.091 12.826
15.058 4.000
2757 2.381
19.906 19.207
105.668 540.977
125.574 560.184
2.013.169 2.155.825
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. MARTS 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeld
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

9

2022 2021
81.000 81.000
798.729 753.232
879.729 834.232
6.596 524
6.596 524
834.538 873.271
55.700 43.200
890.238 916.471
38.727 38.556
21.704 58.439

0 142.786

15.057 5.125
161.118 159.692
236.606 404.598
1.126.844 1.321.069
2.013.169 2.155.825
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Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

10

2022 2021
81.000 81.000
81.000 81.000
753.233 204.616
45.496 548.616
798.729 753.232
879.729 834.232
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis veerdiansettes investeringsejendomme til dagsveerdi pa
balancedagen pa basis af en skgnnet afkastrente fastsat af ledelsen. Det er serdeles vanskeligt entydigt
at fastleegge en sadan afkastrente, og det er saledes forbundet med en vis usikkerhed at fastsette afkast-
renten.

Opggrelsen af dagsvardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 246, en forventet udlej-
ningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 8-15%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejen-
dommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkéar og betingelser i leje-
kontrakt.

De anvendte skgn og foruds@tninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanske-
lige at forudsige. Det er ledelsens skgn, at den fastsatte dagsvaerdi for selskabets ejendom udtrykker
ejendommens dagsverdi pa balancedagen

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

This document has esignatur Agreement-ID: d02fe6xzJww248235848
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
2021/2022 2020/2021
Skat af arets resultat
Aktuel skat 7.942 148.786
Zndring i udskudt skat 6.072 -2.310
14.014 146.476
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 911.828 873.265 38.727 693.956
Deposita 43.200 55.700 0 0
955.028 928.965 38.727 693.956

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld tinglyst med kr. 1.849.412 og med restgaeld kr. 873.265 er sikret ved pant i ejendomme
med regnskabsmessig verdi pr. 31/03 2022 kr. 1.731.658.

This document has esignatur Agreement-ID: d02fe6xzJww248235848
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BJ Invest 2013 ApS for 2021/2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

This document has esignatur Agreement-ID: d02fe6xzJww248235848
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vaerdi med fradrag af deposita.

Nyerhvervede ejendomme males til kostpris, hvilken verdi skgnnes at modsvare dagsverdien.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

This document has esignatur Agreement-ID: d02fe6xzJww248235848
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved salg af investeringsejendomme posteres fortjeneste eller tab i resultatopggrelsen under "Vardiregulering
af investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @&n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

2021-22 ext BJ Invest 277
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  hashsumC d02fe6xzJww248235848/SHA512/CA7F0DB843DFE5503412EDDD8890BBFEF3334C8FC4BF014182BC2833DB1F295ED5B291A85EEC17FE83B2F31A76AF764E8ED459826F7AF8E3DE0A3CF4570AE78A
  hashsumD 90e46ejqYpm248235848/SHA512/E9807AC6A4C256FC90A94CFEB4967BBBD83E40ABA74413D1AA3A3175D7D4A259AFD0E52E577473A10D044ED4623FD4A3C3722D257D12120307CADF50F62D54D0
  TimeStamp MjAyMi0wOC0yMyAxMjowNjowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 fDUhmoNPZ/Qu2FAPkj8tJnV+qkzRQiYTddEmIfKqy0I=


 
P9S7NvnW4dJkne6NRY4i9HiocLO+V3pKeJJ/OOx1muu9PkRScUErXxttJ1yRjDklDW/KLVzASaA1
aM7wlaNv9lLU4z4NfM7YTX7s67iYa014iN73Ew3CEq+0fYkp9bn0VnAkm8ewN0FQdZ4VX5a6rQsb
a4E+kInH/gpRAmonjRBS2wAKwH/gnKCvoGGjPVahmDsKQq+PdeiFoD//CFjRPl6vewGCmYNdZY4d
lXU0OaURmPdLKgl6lAeZXXqfEIY0MN40uxfsuph6/pAjFZwXepvD89JXIcr9SFQLbo/jy/uqudlG
Q28NgTSJi3AIrIVFrDoB9t8opdCrJAQe10GGsg==
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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