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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. april 2017 - 31. marts 2018 for
BT Invest 2013 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2017 - 31. marts

2018,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skezlsker, den 2. august 2018

Direktion

Max Bjerge
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BJ Invest 2013 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for BJ Invest 2013 ApS for perioden 1. april 2017 - 31. marts 2018 pd grundlag

af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til al assisiere Dem med at udarbejde og praseniere rsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Slagelse, den 2. august 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mne17268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formdl er investering i og handel med ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine aktiviteter i regnskabséaret og der forekommer ikke begivenheder af vaesentlig be-

tydning for 4rets resultat og ekonomiske stilling.

Arets resultat udviser et overskud pé t.kr 50 mod et overskud &ret for pa t.kr. 74. Resultatet betegnes af ledel-
sen for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-

bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. APRIL 2017 - 31, MARTS 2018

2017/2018 2016/2017
Bruttoresultat 180.370 122.910
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 86.280
Resuitat fer finansielle poster 180.370 209.190
Andre finansielle omkostninger -116.747 -112,923
Resuitat for skat 63.623 96.2677
Skat af arets resultat -14.000 -22.282
ARETS RESULTAT 49.623 73.985
Forslag til resnltatdisponering
Overfort resultat 49.623 73.985

DISPONERET I ALT 49.623 73.985
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BALANCE PR. 31. MARTS 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde og bygninger 2.119.060 2.026.566
Materielle anlsegsaktiver 2.119.060 2.026.566
ANLAGSAKTIVER 2.119.060 2.026.566
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 4.200 6.000
Andre tilgodehavender 3.760 0
Periodeafgraensningsposter 14.814 12.976
Tilgodehavender 22.774 18.976
Likvide beholdninger 0 142.500
OMSATNINGSAKTIVER 22.774 - 161.47_6

AKTIVER 2.141.834 2,188.042
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BALANCE PR. 31. MARTS 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resuitat

3 EGENKAPITAL
Henseettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgzld
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser
GZALD

PASSIVER

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2.141.834

2018 2017
§1.000 81.000
59.928 10.305

140.928 91.305
3.259 2.855
3.259 2.855

1.248.311 823.776
57.800 53.000
1.306.111 876.776
49.964 588.502
216.773 235.088
11.827 29.591
13.596 1.914
19.000 38.854
380.376 323.157
691.536 1.217.106
1.997.647 2,093.882
2.188.042
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NOTER

1 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2017/2018 2016/2017
2 Skat af drets resultat
Aktuel skat 13.596 1.914
Andring i udskudt skat 404 20.368
14.000 22282
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 81.000 0 81.000
Overfort resultat 10.305 49.623 59.928
91.305 49.623 140.928

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og siklerhedsstillelser
Prioritetsgzeld tinglyst med kr. 2.163.000 og med restgzld kr. 1.298.275 er sikret ved pant i ejendomme

med regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/03 2018 kr. 2.119.060.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter kr. 216.773 er der deponeret gjerpantebreve kr. 1,0 mio. med
pant i fast ¢gjendom med regnskabsmeessig vaerdi pr. 31/03 2018 kr. 962.064
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabei for BJ Invest 2013 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overenssiemmelse med arsregnskabslovens

besternmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for kiasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligielser samt tilbageforsler som felge af ®ndrede regnskabsmassige sken af be-

lob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Alktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efierfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hiver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.,

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter husiejeindtaegter og indregnes 1 resuitatopgereisen 1 takt med, at icjen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtgter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabs-
#ret. Finansielle poster omfatter renteindteegier og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og

godtgerelser under acontoskatteordningen my.,

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pd egenkapitalen.
Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter 0g kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, der omfatier ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknytiede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvazrdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r,

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegiter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Nyerhvervede ejendomme maéles til kostpris, hvilken veerdi skennes at modsvare dagsvardien.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-

domme”.

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved salg af investeringsejendomme posteres fortjeneste eller tab i resultatopgerelsen under "Veaerdiregulering

af investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelsc af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individue! vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemacssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af =n-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlédn svarer til lanets restgzld. For obligationslan

svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontantvardi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-

tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gezld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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