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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for BJ Invest 2013 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. april 2015 - 31. marts

2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skelsker, den 7. september 2016

Direktion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BJ Invest 2013 ApS
Vi har opstillet drstegnskabet for BJ Invest 2013 ApS for perioden 1. april 2015 - 31. marts 2016 pé& grundlag

af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Slagelse, den 7. september 2016

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets forma3l er investering i og handel med ejendomme og dermed beslzgtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud p4 t.kr. 48, hvilket anses for ntilfredsstillende.

Selskabet har pa balancedagen tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen forventer et tilfredsstil-
lende driftsresultat for det kommende og efterfelgende regnskabsir. Det er sdledes ledelsens forventning, at
selskabskapitalen vil vare retableret inden for 2-3 regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-

bets finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder

med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
lgb, der vedrerer regnskabsédret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultat-
opgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belsb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten af-
lz=gges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomstning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger samt andre eksteme omkostninger™.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-

dret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ¢jendomme, der besiddes for at opni lejeindtagter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfelgende salg,

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes Arligt pd
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger 1 form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige veerdi med fradrag af deposita.

Nyerhvervede ejendomme males til kostpris, hvilken vardi skennes at modsvare dagsveerdien.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-

domme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab,

Nedskrivninger ti! tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgen-

de regnskabsdr. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets

skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligielser eller som nettoaktiver
- med den vaerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning cller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsom-

kostninger. I efierfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af geld vedrerende inve-
steringsejendomme.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. APRIL 2015 TIL 31. MARTS 2016

2015/2016 201472015
Bruttoresultat -17.657 -7.985
Finansielle indtagter 0 3.955
Andre finansielle omkostninger -44.826 -1.496
Resultat for skat -62.483 -5.526
Skat af drets resultat 14.684 2.829
ARETS RESULTAT -47.799 -2.697
Forslag til resultatdisponering
Overfort til neste ir -47.799 -2.697

DISPONERET 1 ALT -47.799 -2.697
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BALANCE PR. 31. MARTS 2016
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Udskudt skatteaktiv

Finansieile anlzgsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beheldninger

OMSAZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

1

2016 2015
1.273.705 742.524
1.273.705 742.524

17.513 2.829
17.513 2.829
1.291.218 745.355
9.260 0
1.246 1.652
10.506 1.652
8.840 38.005
19.346 39.6_5’{'
785010

1.310.564
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BALANCE PR. 31. MARTS 2016

PASSIVER

2016 2015

Anpartskapital 81.000 £1.000
Overfort til nzeste &r -63.680 -15.881

3 EGENKAPITAL 17.320 65.119
Prioritetsgzeld 856.572 589.594
Deposita 17.200 17.200

4 Langfristede gzldsforpligtelser 873.772 606,794
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 22.571 22.462
Leverandergzld 30.628 68.080
Anden gzld 11.000 11.000
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 355.273 11.555
Kortfristede galdsforpligtelser 419.472 113.097
GZALD 1.293.244 719.891
PASSIVER 1.310.564 ~ 785.010

5 DPantsetninger og forpligtelser
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NOTER

13

20152016 2014/2015
Skat af drets resultat
Regulering af udskudte skatteaktiver -14.684 -2.829
-14.684 -2.829
Investerings-
ejendomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 742.524
Tilgang 531.181
Kostpris ultimo 1.273.705
1.273.705
Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 2.590.000.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 81.000 0 81.000
Overfort til nseste ar -15.881 -47.799 -63.680
65.119 17.320

Kapitalen er fordelt i anparter & kr. 500 eller multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

-47.799
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NOTER
Restgzld Dagsvaerdi Kortfristet Restgzeld
31/3 2016 31/3 2016 andel efter 5 dr
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 879.143 879.143 22,571 484,648
Deposita 17.200 17.200 0 0

896.343 896.343 22.571 484.648

S Pantsztninger og forpligtelser
Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzeld kr. 879.143 er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmeassig verdi pr. 31/03 2016
kr. 1.273.705.

2015-16 ext BJ Invest 277



