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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

LEDELSESPATEGNING REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for Ny-
gaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 2. maj 2018

Direktion

Thomas Nygaard Larsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Nygaard Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nygaard Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om
udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 2. maj 2018

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Gert Hunosge
Registreret Revisor
mnel7802
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Nygaard Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Selskabet

Direktion

Revisor

Nygaard Ejendomme ApS
Vesterkgb 25
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 35204342
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Nygaard Larsen

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

LEDELSESBERETNING REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og drive fast ejendom og dermed be-
slaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har modtaget tilbagetraedelseserklaeringer geldende frem til aflaeggelse af arsregnskabet for 2018 pa TDKK
10.221 til sikkerhed for fortsat drift.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Nygaard Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsazetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. Nygaard Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel. Afkastprocenten anvendt pa begge ejendomme er hhv. 4,50% og
5,50%

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret

med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af investeringsejendomme".
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en ned-
skrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvzerdien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklings-
projekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Dagsvaerdi

Dagsvaerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primzert marked ikke eksisterer, tages ud-
gangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller forpligtelsen
fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter dagsvaer-
dihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte veerdianszettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte veerdianseaettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af ik-
ke-observerbare markedsinformationer.
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Nygaard Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDIN/RT RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2017
DKK

-1.399.797

-46.445
-21.668

-1.467.910

1.783.912

316.002

-153.282
-7.067

155.653

-18.424

137.229

137.229

137.229

2016
DKK

191.037

0
-2.778

188.259

-500.000

-311.741

-139.225
-17.939

-468.905

101.877

-367.028

-367.028

-367.028
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Nygaard Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017
DKK

16.300.000
55.555

16.355.555

16.355.555

19.800

19.800

144.326

164.126

16.519.681

2016
DKK

12.800.000
17.222

12.817.222

12.817.222

0
0
1.185.757

1.185.757

14.002.979
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Nygaard Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

2 EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

3 Langfristede gxldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Tilbagetraedelseserklaering
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017
DKK

80.000

4.393.665

4.473.665

1.215.713

1.215.713

9.845.750
363.821
11.211

10.220.782

555.804
53.717
0

609.521

10.830.303

16.519.681

2016
DKK

80.000
4.256.436

4.336.436

1.177.489

1.177.489

7.184.834
687.547
14.511

7.886.892

526.920
67.608
7.634

602.162

8.489.054

14.002.979
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Nygaard Ejendomme ApS
NOTER

( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

1 Personaleomkostninger
Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

2  Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Aktiekapitalen er fordelt saledes:

80 anparter a nom 1.000

3 Langfristede gxldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

4 Tilbagetradelseserklaering

2017
DKK

42.173
3.824
448

46.445

Forslag til
resultatdispone-
Primo ring

80.000 0
4.256.436 137.229

4.336.436 137.229

Geeld i alt ultimo

9.845.750
363.821
11.211

10.220.782

2016
DKK
0
0
0
0
Ultimo
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Selskabet har modtaget tilbagetraedelseserklaering pa TDKK 10.221 frem til og med aflaeggelse af arsregnskab

for 2018 til sikkerhed for fortsat drift.
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Nygaard Ejendomme ApS ( TIMEVISION )

NOTER REVISION OG SKAT
2017 2016
DKK DKK

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som dattervirksomhed hzfter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
| selskabets 2 ejendomme er der tinglyst ejerpantebrev pa TDKK 14.000.
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