Amora ApS

Metalgangen 9C, 1.
2690 Karlslunde

CVR-nr. 35 14 46 84

Arsrapport for 2016/17

5. regnskabsar

Godkendt pa selskabets generalforsamling den 7. oktober 2017
,~Dirigent




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskabet for perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017
Resultatopgerelse for 2016/17
Balance pr. 30. juni 2017
Noter til arsregnskabet

Anvendt regnskabspraksis

Side

11

13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Amora ApS for regnskabsaret 2016/17.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven

Det er min opfattelse at &regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2016 til 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, 7. oktober 2017

Direktion:




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Amora ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Amora ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter

resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er uafthaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav der er geeldende i Danmark, Ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Der er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revision. Herudover:



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser og dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighderne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa gurndlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herlev, 7. oktober 2017

Revisionsfirmaet Svend Dorffer

Registrere visionsanpartsselskab
nr. 15 6 77

\
Svend Dgrffer

Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Anpartsselskabet: Amora ApS
Metalgangen 9C, 1
2690 Karlslunde
CVR nr.: 3514 46 84
Stiftet: 18. marts 2013
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 1.juli - 30. juni
Direktion: Simon Buch-Andersen
Bankforbindelse: Jyske Bank
Revisor: Revisionsfirmaet Svend Dorffer

Registreret Revisionsanpartsselskab
Smedeholm 13 C, 1 tv, 2730 Herlev
CVR nr. 15 659777



Ledelsesberetningen

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at investere i og besidde kapitalandele i ejendomsselskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud for skat pa t.kr. 2.591 mod t.kr. 1.574 1 2015/16.

Arets resultat anses for tilfredsstillelse, og ledelsen forventer at udviklingen fortsztter i indevaerende
regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabet har via investeringen i Rent Estate A/S ijuli 2017 kebt selskabet Ejendommen Marielundvej 46
ApS. Opkebet forventes at have en positiv indvirkning pa fremtiden men vurderes ikke at forrykke ved
arsrapportens udsagn.

Der er udover ovenstéende ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets afslutning,
som forrykker &rsrapportens udsagn.



Resultatopgerelse for 2016/17

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Andre eksterne omkostninger 74 255
Driftsresultat -74 -255
Indtaegter fra andre kapitalandele mv. der er anlaegsaktiver 2.597.191 1.574.298
Andre finansielle indtegter 2 1 0
Andre finansielle omkostninger 3 -5.897 0
Resultat for skat 2.591.221 1.574.043
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.591.221 1.574.043
Forslag til resultat disponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.567.191 1.574.298
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 51.700 8.499
Overfort resultat -27.670 -8.754
I alt disponering 2.591.221 1.574.043




Balance pr. 30. juni 2017

Aktiver Note 2017 2016

Anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.558.108 4.896.982
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4 7.558.108 4.896.982
Anlaegsaktiver i alt 7.558.108 4.896.982
Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 1 0
Tilgodehavender i alt 1 o
Likvide beholdninger 52.278 22.466
Omseaetningsaktiver i alt 52.279 22.466

Aktiveri alt 7.610.387 4.919.448




Balance pr. 30. juni 2017

Passiver Note 2017 2016

kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission o] 894.394
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 5.663.714 3.002.588
Overfort resultat 1.726.552 859.828
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 51.700 8.499
Egenkapital i alt 5 7.521.966 4.845.309
Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden geld 88.421 74.139
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 88.421 74.139
Galdsforpligtelser i alt 88.421 74.139
Passiveri alt 7.610.387 4.919.448

Personaleforhold
Ejerforhold

A\~
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Noter til arsregnskabet

2016/17 2015/16
kr. kr.
1 Personaleforhold
Gennemsnitlige antal heltidsbeskaftigede 1 1
2 Andre finansielle indtaegter
Andre renteindtagter 1 0
Andre finansielle omkostninger i alt 1 o
3 Andre finansielle omkostninger
Andre renteudgifter 5.897 0
Andre finansielle omkostninger i alt 5.897 0o
Andre
veerdipapirer og
kapitalandele
kr.
4 Finansielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum, primo 1.894.394
Anskaffelsessum, ultimo 1.894.394
Verdiregulering, primo 3.002.588
Egenkapitalsbevaegelser 93.935
Arets resultat efter skat 2.597.191
Modtaget udbytte -30.000
Vardiregulering, ultimo 5.663.714
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.558.108
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter:
Stemme-
Navn Hjemsted  /ejerandel Egenkapital Arets resultat
Rent Estate A/S Greve, DK 10% 75.581.066 25.971.908
75.581.066 25.971.908
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Noter til arsregnskabet

Reserve for
netto-
opskriv-
ning efter
Overkurs den indre Foreslaet
Selskabs- ved veerdis Overfort udbytte for
kapital emission metode resultat regnskabséret Talt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.
Egen-
5 kapital
Egen-
kapital 1.
juli 2016 80.000 894.394  3.002.588 859.828 8.499 4.845.309
Egen-
kapitals-
beveeg-
elser o o 93.935 o] o 93.935
Frigivelse
af
overkurs o) -894.394 o 894.394 o) o]
Udbetalt
udbytte i
aret o o) o 0 -8.499 -8.499
Arets
resultat o) o) 2.567.191 -27.670 51.700 2.591.221
Egen-
kapital
30. juni
2017 80.000 0 5.663.714 1.726.552 51.700 7.521.966

Selskabskapitalen er uendret siden stiftelse.
Alle anparter har samme stemmerettigheder.

6 Ejerforhold

Folgende kapitalejere ejer minimum 5 % af selskabskapitalen eller reprasenterer minimum 5 % af

stemmerne:

Simon Buch-Andersen, Jernbane Allé 79, 2. th., 2720 Vanlgse
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Amora ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelt bestemmelser for regnskabsklasse C (mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Arsregnskabet for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar viksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktivter og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerde amortisering mellem kostpris og nominelt
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten
indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszatningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmzessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer

regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, gzld og transaktioner
i fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer og kapitalandele indregnes og méles i regnskabet efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden). Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller
tilleg af urealiserede koncerinterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af andre vaerdipapirer og kapitalandele overfores i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under
egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzre udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Skyldig og tilgodehavende skat
Tilgodehavende og skyldige skat indregnes i balancen som tilgodehavende skat eller skyldigt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige
vardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt
i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat mles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser som omfatter anden geeld méles til amortiseret kostpris.
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