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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016, som er 4. regnskabsar for sel skabet
Vels Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver en passende
praesentation og et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet i

overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Jeg bekradter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstaendige, og at jeg har givet alle
oplysninger om de ale vaesentlige og relevante forhold til revisor.

L edel sheretningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.
Bjerringbro, den 03/02/2017

Direktion

VitaVels Jensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejerne i VELS EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for VELS EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trafffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kjellerup, 03/02/2017

Ib Rohde

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & bestaet i kab, salg, eje, administrere og udieje fast

gjendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

CVR-nr. 35144471



Side 8 af 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGQJREL SEN
Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indteegterne frasalg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger. Endvidere indgar rentetilleeg og
-drag vedrarende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, er
indregnet med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning af skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Vels Holding ApS og sastersel skabet Vels Massage ApS.

CVR-nr. 35144471
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BALANCEN

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger er malt til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er vaadien fratrukket forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet til pdlydende veardi med fradrag af hensadtel se til imadegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtelser er indregnet og malt til nominel restgadd.

Gaddsforpligtelser i avrigt er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

| henhold til bekendtgarelse nr. 841 af 11/10 2002 er selskabets real kreditlan fortsat malt til
pantebrevsrestgadd.

CVR-nr. 35144471



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

BrULEON @SUITAL ... eeeneeenenemenen

Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiviiiiiieieeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeeevicieieeececee,

Andrefinansielle iNdtaagter ..o
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccooeveriririeeeeee e

Ordinaart resultat far SKal ....ccceeeeeeeee e

SKat af AretSTESUITAL .....ooveeeeeeeeee e eeee e e e e e e e e e e eeeseeeeeeeeeeens

AT EESTESUITAL v e e e e e e s ee e e ee e eaens

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAIT TESUITAL ..o

Note

2016
kr.

93.618
0
-8.000

85.618

545
-35.884

50.279
-12.485
37.794

37.794
37.794
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2015
kr.

19.569

-8.000

11.569

300
-73.985

-62.116
4.600
-57.516

-57.516
-57.516
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccveneeee.

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2016
kr.
1.836.840

1.836.840

1.836.840

8.919
0

8.919

8.919

1.845.759
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2015
kr.
1.844.840

1.844.840

1.844.840

4.000
4.600

8.600
5.231
13.831

1.858.671
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat .........ccocceveeneene
Egenkapital i alt ......cccceveenene
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ....ccoeveeeieen.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring .....cceeeeieeieienee,

Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ..cccooveeeveveeeeeenene,

Note 2016
kr.

80.000

26.589

106.589
0
0

1.231.194
359.127

1 1.590.321

46.500
3.087
12.804

78.958
7.500
148.849

1.739.170

1.845.759
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2015
kr.
80.000
-11.205

68.795
0
0

1.455.425
0

1.455.425

54.200
0
0

280.251
0
334.451

1.789.876

1.858.671
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

S pital Overtart

my. resultat
kr. Kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO .......cccooeiiiiese e e 80.000 -11.205 68.795
= e (== V| = OO 37.794 37.79%
Egenkapital, UITIMO .......cooueeeiecece e 80.000 26.589 106.589
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Ansvarlig lanekapital
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Lanet er ansvarligt og traeder tilbage for alle |antagers kreditorer, og |anet fyldestgeresi tilfadde
af |antagers oplasning efter akkord, betalingsstandsning eller konkurs efter |antagers avrige

kreditorer, men forud for |antagers aktionager.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 1.277.694 46.500 1.231.194 1.044.000
1.277.694 46.500 1.231.194 1.044.000

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens sel skaber hadfter ubegraanset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede sel skabsskat fremgar af arsrapporten for Vels Holding
APpS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

3. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

2016
Bogfert vaadi af aktiver 1.836.840
Bogfert panterestgadd 1.452.321
Samlede hadtel ser 1.640.000

2015
1.844.840
1.509.625
1.640.000
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