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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
KIN ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Munkebo, den 5. juli 2024

Direktion

Kristian Juul Nielsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KJN ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KIN ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 5. juli 2024

Nejstgaard & Vetlov
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr 12 86 86 93

Henrik Broe
Statsautoriseret revisor
mne34152
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for KIN ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “’lejeindtaegter fra investeringsejendomme,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme

Lejeindtagter fra investeringsejendomme omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter og medregnes safremt lejeindtaegter vedrgrer
regnskabsarets periode.

Veardireguleringer af investeringsejendomme
Verdireguleringer af investeringsejendomme bestar af arets vardireguleringer til dagsverdi af
investeringsejendomme og finansielle forpligtelser.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommens  driftsomkostninger omfatter omkostninger til relateret direkte  til
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning
af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

2023 2022

kr. tkr.
Note

BRUTTORESULTAT ......c.oocoiiiiiiiiiteteteeseseeetete et -35.845 -1
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ............ccccceeeeveeneeneeneennnen. 0 -175
DRIFTSRESULTAT ...ttt -35.845 -176
Andre finansielle INALERGLET .........cceereirieiieiiiieee e 306 0
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder .............ccccooeeiiinenncnnen. 3.364 2
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -52.675 -32
Andre finansielle OMKOSININZET ........covtirieriiiiiieiiesieeie et -28 0
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -84.878 -206
ARETS RESULTAT .....ccoooooooomioiieeeeeeeeeeeseeee e eeeseoessoesesnnnnns -84.878 -206
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBTE TESULLAL. ..o e e e e e e e e e e e e eeeeeaaaeeeeeeeee -84.878 -206
DISPONERET TALT .....oooiiiiiiiiiiecteeeeeeeteeee e -84.878 -206
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringsejendOMIME........cc.eeruerierrieerieeniieeieeteeee et sree st st ene e esaee e

Materielle anlaegsaktiver .................cooceeviiiiiiiiiiienieieceeeeeeeeee e

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoccevvriiiniinniieeninnns
Udskudt SKAtt@aKELIV .......eeeeviieiiieeciieecieeeiteeieeeereeeieeesreeeveeesereesreeensaeessseeenns

Tilgodehavender ................ccoooiiiiiiiiiiie e

Likvide beholdninger ................cccooiiviiiiiiiiieiieeeceece e

OMSAETNINGSAKTIVER .........ccccoiiiiiiiiireeeeeeeeceeeee e

AKTIVER

11
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2023 2022
kr. tkr.
700.000 701
700.000 701
700.000 701
59.425 56
22.312 22
81.737 78
27.177 3
108.914 81
808.914 782
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

ANPArtSKAPILal .....ccviieiiiiiiiieieece e
OVETTBIT TESUILAL. ... .euviieieiiieiiiieieeeeeeetete ettt aaraaaaaaasaaaaasaaasasasanasaaananas

EGENKAPITAL......coiotiitetteeteee ettt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...........ccevviierieeriieenieenieeeieeeieeene
Geld til tilknyttede virksomheder ..........c..oocvieeiiiiiiiieiiieeieeeieecee e
ANAEN GRIA....ccciiiiiieeiiece ettt e e

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoooiiiiiiiiiiieiieecee e

GZALDSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTET)...................

PASSIVER ....ooiiiii ettt

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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fff

2023 2022

kr. tkr.
80.000 80
-261.202 -176
-181.202 -96
34.500 24
934.616 854
21.000 0
990.116 878
990.116 878
808.914 782
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Egenkapitalopggrelse

Anpartskapital Primo ..........ccocveeiiiiiiiiieniie et
Anpartskapital ultimo...............cccooooviiiiiii e

Overfart resultat, PrimO ........coooueeieerierie et
ATEES TESUILAL......ueeeiiiiiiiiiie e aasaaaassasesaaassssasssnssannnnes

Overfort resultat UltimoO.............oooovvviiiiiiiii e

EGENKAPITAL......cccioitiiiteteeeeeee ettt
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2023 2022

kr. tkr.
80.000 80
80.000 80
-176.324 30
-84.878 -206
-261.202 -176
-181.202 -96
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Noter
2023 2022
kr. tkr.
Antal personer beskaftiget
Antal personer beska@ftiget 1 EENNEMSNIL........ccecveerriiieriieeriieerieeriee et 1 1
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
KoStpris 1. Januar 2023.......c..coceiirieninieienieetene st ettt st ettt st st ettt ae e e 519.584
ATCES TLGANE ... ee e 0
F N o2 1 L USROS 0
Kostpris 31. december 2023 ..............ooooiiiiiiieie ettt e et e e re e st e e e ebeeenaree e 519.584
Opskrivininger 1. Januar 2023 .......coooiiiiiiiiiieeie ettt e eite et e st e e sateesbeeessbeesnbeesbeeeenseesnnes 250.657
Opskrivninger 31. december 2023 ........ ..o 250.657
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2023 .........cccooiiiiieiiieiiie ettt et e st ste e sbeeeeare e -70.241
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiVer ..........cceoveirieiiiiirieeeeeeeee et 0
AL -/MEASKIIVIINZET ...eeueviiiiieeiiieeiie ettt ettt s e e tte e et e stte e st e e snbee e nbeesnseesssaesnseessnseens 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ................ccocoiiiiiiiiiii e -70.241

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023...................ocooieiieiieiieniiee e 700.000
Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Boligejendommen beliggende i Nastved 9,88%. En forggelse af afkastkravet pa 0,50%-point vil pavirke
ejendommens verdi med ca. t.kr. 91.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastansattelsen af dagsvaerdierne.
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Noter
2023 2022
kr. tkr.
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Veardi ultimo indregnet i balancen ...........coccceevveiiiiiinieeniieeieeeiee e 700.000 700
700.000 700
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopg@relsen...........ccoceeveeeieneeeieenne. 0 175
0 175

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab Kristian Juul Holding ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2013 forholdsmessigt for skattekrav i
sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 18. marts 2013 forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indirekte af det ultimative moderselskab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser i selskabet.
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